e Khéch hang
e Thoi diém dinh gid dat
e Khu dét dinh gia dét

e Dia diém dinh gia dat
e Muc dich dinh gi4 dat

CHUNG THU DINH GIA PAT
S6 25/CT-DGP-PN ngay 02/6/2025

S& Nong nghiép va Moi truong thanh phé Pa Ning.
Ngay 25 thang 12 nam 2025.

Khu dit mit tién dwong Ngbé Quyén, phwong An
Hai, thanh ph6 Pa Ning.

Phwong An Hai, thanh phd Da Ning.

Xac dmh gla dit cu the lam co s0' xac dmh gia
khm diém déu gia quyen sir dung dit khu dit mat
tién dwong Ngb Quyén, phwong An Hai, thanh
phé Pa Ning.

— Pa Ning, thdng 6-2026 —




CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DINH GIA VA DICH VU Doc lap - Tw do - Hanh phic

Da Nang, ngay 02 thing 6 nam 2026

Kinh giri: S& Nong nghiép va Méi trwomg thanh pho Pa Ning

- Can cir Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Can cir Luat s6 43/2024/QH]15 ngay 29/6/2024 Sira di, bd sung mot sé diéu cua
Luat Dét dai s6 31/2024/QH15;

- Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Qudc hdi vé viée quy
dinh mot s6 co ché, chinh séch thao g& kho khan, vuéng méc trong t6 chirc thi hanh Luat
dat dai;

- Can ctr Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phit quy dinh vé gia dét;

- Can cir Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phti quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé didu cia Luat D4t dai;

- Can cir Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh vé
tién sir dung dét, tién thué dat;

- Can cir Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé
phén dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phin cip trong
linh virc dét dai.

- Cén cir Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phii vé viéc sira
ddi, bd sung mot sé didu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai.

- C#n ct Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
va huéng din mot s6 didu cua Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Québe
hoi vé viéc quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, viréng méc trong tb chirc
thi hanh Ludt dat dai;

- Cén cit Nghi dinh 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cta Chinh phi quy dinh chi tiét
mot sb diéu ciia Nghi quyét s§ 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qubc hdi vé viéc quy
dinh mot sb co ché, chinh sach thdo g& kho khan, viréng mic trong to chirc thi hanh Luat
dét dai vé tién sir dung dt, tién thué dét.

- Can ctt Hop ddng Tu vén - Dich vu dinh gia dit sé 15/2026/HDTV-DGD/KHTC
ngay 30/3/2026 S& Nong nghiép va Mai trudong thanh phé Pa Ning véi Cong ty Cd phan
Thém dinh gia va Dich vu tai chinh Da Néang;

- Can ctr Cong vian sb 7023/SNNMT-KTD ngay 02/6/2026 cua S& Nong nghi€p va
MBoi trudng thanh phd Pa Néng vé viéc dé nghi hoan thién hd so Chimg thu dinh gia dat, W




tham dinh gid Viét Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san thim dinh gi4;

- Théng tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B Tai chinh ban hanh céc chudn
muc thdm dinh gid Viét Nam vé cach tiép cén tir thi truomg, cach tiép cn tir chi phi, cach tiép
can tir thu nhép;

- Thong tu 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 ctia Bo Tai chinh vé viéc Ban hanh Chuén
muc thdm dinh gia Viét Nam vé Thim dinh gi4 bat dong san.

4.1.3. Cac van ban dia phwong

- Quyét dinh s6 09/2020/QD-UBND ngay 07/04/2020 ctia UBND thanh phé Pa Ning
quy dinh Bang gi4 céc loai dit trén dia ban thanh phé DPa Néng giai doan 2020 - 2024;

- Quyét dinh s6 07/2021/QD-UBND ngay 27/03/2021 ctia UBND thanh phé Pa Néng
vé viéc stra ddi, bd sung mot sé didu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 ctia UBND thanh phd Pa Ning quy dinh bang gia cac
loai dat trén dia ban thanh phé Pa Néng giai doan 2020 - 2024;

- Quyét dinh s 12/2022/QD-UBND ngay 24/06/2022 cia UBND thanh phé Pa Ning
vé viéc stra ddi, bd sung mdt s6 diéu ciia Quy dinh Bang gia cac loai dit trén dia ban thanh
phé Pa Ning giai doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh 09/2020/QD-UBND ngay
07/4/2020 va Quyét dinh 07/2021/QD-UBND ngay 27/03/2021 cia UBND Tp. Pa Ning;

- Quyét dinh s6 30/2022/QD-UBND ngay 20/12/2022 cia UBND thanh ph6 Da Ning
sira d6i, b6 sung gia dit mot s6 tuyén dudong ban hanh kém theo Quyét dinh s6 09/2020/QD-
UBND ngay 07/4/2020 va Quyét dinh s& 07/2021/QD-UBND ngay 27/3/2021 ciia UBND
thanh phé Pa Ning;

- Quyét dinh s 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 cia UBND thanh phé Pa Néng
sira d6i gi4 dit tai Bang gia dat trén dia ban thanh ph6 Pa Ning giai doan 2020-2024;

- Quyét dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cia UBND thanh phd Pa Ning
vé viéc Ban hanh quy ché quan Iy kién trac thanh phd Da Ning

- Quyét dinh sé 60/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND thanh phé Pa Ning
vé viéc quy dinh ty 1& phan tram (%) dé tinh don gia thué d4t tra tién hing nam, don gia thué
dat xay dung cong trinh ngim, don gia thué dat di v6i dat c6 mit nude trén dia ban thanh
phé Da Ning;

- Quyét dinh 45/2025/QD-UBND ngay 26/6/2025 cia UBND thanh phé Pa Ning vé
viéc diéu chinh, bd sung gia dit mot sb tuyén duomg, khu vuc tai bang gia dit trén dia ban
thanh phd Pa Ning;

- Quyét dinh s6 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 cia UBND thanh phd Pa Ning
vé viéc Ban hanh Quy dinh cé4c yéu t& anh huong dén gia dit trong viéc xé4c dinh gia dit cu
thé trén dia ban thanh phd Pa Néng;

- Quyét dinh s 07/2026/QD-UBND ngay 15/01/2026 cia UBND thanh phd Da Néng
vé viéc Stra dbi, bd sung mot sé diéu ctia Quyét dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023

ctia UBND thanh phd Pa Nng (cil) vé viéc ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh phd Da
Nang;

- Va cdc van ban khac c6 lién quan do UBND thanh phé Pa Ning ban hanh.

4.1.4. Cac can cir phap ly khac

- Hop ddng Tu vén - Dich vu dinh gia dit sé 15/2026/HDTV-DGD/KHTC ngay
30/3/2026 S& Néng nghiép va Moi truomg thanh phd Da Ning véi Cong ty C6 phan Tham
dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Nang; “J
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- Chirc nang cdng trinh trén dat: Trung tdm thuong mai, Vin phong, khach san cao
cap, can ho du lich va cac chirc nang dich vu du lich khac.

4. C4c chi tiéu sir dung dat (quy hoach phan khu): Quyét dinh s 2451/QD-UBND
ngay 07/11/2024 cia UBND thanh phé va Quyét dinh s6 2307/QD-UBND ngay
31/10/2025 cia UBND thanh phd, cu thé:

+ Mat d6 sir dung dat: 40% - 80%.

+ T?mg cao xay dung: 01 ting - 26 tang.

+ Chiéu cao xdy dyng: Sm + 101m.

+ Hé sb sir dung dét: < 12,8 lan.

+ Tang ham cong trinh: < 5 ting.

5. Hinh thirc cho thué dat: Thué dat theo hinh thirc tra tién thué dét mot 1an cho ca
thoi gian thue.

6. Thoi han sir dung dit: 50 nam ké tir ngay ban hanh Quyét dinh cho thué dét.
5. Phwong phap dinh gia dit:

Ap dung phuong phép dinh gia dat: phuong phap so sanh.

6. Két qua xac dinh gia dat:

T | Thita dhtchn djnh | Dign tich | G243t TMDV, théd | o0 s ihn ake
T i (m?) han sir (;l‘mg 50 nam D fig)
£ (Pong/m?)
Khu dat mat ti‘én
duomg Ngd Quyén,
1 phl’I(’mg A~n Hai, thanh 3.326,6 73.782.000 245.443.201.200
phé Pa Ning

Thim dinh vién

W/

"o
Ngtiyén Thi Phwong Thao

guyén Tran Lam

Thé TPV veé gié sb: Thé TDV vé gié sb:
X15.1404, ngay 28/12/2015 XII1.18.1998, ngay 27/12/2018
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C Y QO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
AM DINE : VA DICH VU Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

“/ COPHAN jo Da Néng, ngay 02 thdng 6 nam 2026

=(THAM DINH GIA VA

*

JUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
theo Ching thu dinh giG dat ngay 02 théng 6 nam 2026)

1. Thira dit, khu dit can dinh gia: Khu dit mat tién duong Ngo Quyén, phudng An Hai,
thanh ph6 Pa Ning.

2. Muc dich dinh gia dat: Xéc dinh gia dat cu thé 1am co s& x4c dinh gia khoi didm dAu gia
quyén str dung dat khu d4t mat tién dudng Ngo Quyén, phuong An Hai, thanh phd Pa Ning.
3. Thoi diém dinh gia dat: Ngay 25/12/2025.

4. Cin cit dinh gia dit

4.1. Cin cir phap ly dé dinh gia dét

4.1.1. Cac viin ban phap quy vé dit dai, x4c dinh gia dit

- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Sira d6i, bd sung mot sé didu cua Luat Dét dai
s6 31/2024/QH15;

- Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Québc hoi vé viée quy dinh mot
s6 co ché, chinh séch théo g kho khan, vudng méc trong td chirc thi hanh Luat dit dai;

- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phii quy dinh vé gia dt;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mot s diéu cua Luét Dét dai;

- Nghj dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé tién st
dung dét, tién thué dat;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh
thidm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phén cép trong linh vyc dét dai.

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu vé viée stra ddi, bd sung
mdt s& diéu cta céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dét dai.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng
din mot sb didu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qudc hoi vé viée
quy dinh mot sé co ché, chinh séch thdo g& kho khin, virdng méc trong td chire thi hanh Luat
dét dai;

- Nghj dinh 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
diéu cia Nghj quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi vé viéc quy dinh mot
s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng méc trong to chirc thi hanh Luat dit dai vé
tién sir dung dét, tién thué dét.

4.1.2. Céc viin ban phap quy vé thAm dinh gia

- Luat Gi4 sé 16/2023/QH15 ngay 19/6/2023;

- Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ciia BO Tai chinh ban hanh céc chuén
muyc thdm dinh gia Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thdm dinh gi4, pham vi cong
viéc thdm dinh gié, co s& gid tri tham dinh gia, hd so thAm dinh gi4;

- Thong tu sé 31/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 ctia B Tai chinh ban hanh Chuan muyc
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tham dinh gia Viét Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san thdm dinh gia;

- Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/5/2024 cua B9 Tai chinh ban hanh cac chuén
muc thim dinh gia Viét Nam vé céch tiép can tir thi truong, cach tiép can tir chi phi, cach tiép
can tur thu nhép;

- Thong tu 42/2024/TT-BTC ngay 20/6/2024 ctia B Tai chinh vé viéc Ban hanh Chuan
muyc thim dinh gi4 Viét Nam vé& Thdm dinh gi4 bt dong san.

4.1.3. Cac van ban dia phwong

- Quyét dinh sb 09/2020/QD-UBND ngay 07/04/2020 cia UBND thanh phé Da Néng
quy dinh Bang gi4 céc loai dit trén dia ban thanh phé Pa Ning giai doan 2020 - 2024;

- Quyét dinh s 07/2021/QD-UBND ngay 27/03/2021 ciia UBND thanh ph Da Ning
vé viéc sira ddi, bd sung mot sé didu cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
09/2020/QD-UBND ngay 07/4/2020 ctia UBND thanh phd Pa Nang quy dinh bang gi cac
loai dat trén dia ban thanh phé Pa Ning giai doan 2020 - 2024;

- Quyét dinh sé 12/2022/QD-UBND ngay 24/06/2022 cia UBND thanh phé Pa Ning
vé viéc sira d6i, b sung mot sd diéu ciia Quy dinh Bang gia céc loai dét trén dia ban thanh
ph6 Pa Ning giai doan 2020-2024 ban hanh kém theo Quyét dinh 09/2020/QD-UBND ngay
07/4/2020 va Quyét dinh 07/2021/QD-UBND ngay 27/03/2021 cia UBND Tp. Pa Néng;

- Quyét dinh s 30/2022/QD-UBND ngay 20/12/2022 cia UBND thanh phé Pa Néng
sira d6i, bd sung gia dat mot sd tuyén duong ban hanh kém theo Quyét dinh s& 09/2020/QD-
UBND ngay 07/4/2020 va Quyét dinh sé 07/2021/QD-UBND ngay 27/3/2021 ctia UBND
thanh phé Pa Ning;

- Quyét dinh s6 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 cia UBND thanh ph6 Pa Néng
sira ddi gia dat tai Bang gia dét trén dia ban thanh ph6 Pa Ning giai doan 2020-2024;

- Quyét dinh s 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cia UBND thanh phb Da Ning
vé viéc Ban hanh quy ché quan 1y kién triic thanh phd Pa Néng

- Quyét dinh s6 60/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND thanh ph6 Pa Ning
vé viéc quy dinh ty 1& phan trim (%) dé tinh don gia thué dit tra tién hing nam, don gid thué
dat xay dung cong trinh ngam, don gi4 thué d4t d6i v6i dat c6 mat nudce trén dia ban thanh
phé Pa Ning;

- Quyét dinh 45/2025/QD-UBND ngay 26/6/2025 cia UBND thanh phd Pa Ning vé
viéc didu chinh, bd sung gia dit mot sb tuyén duong, khu vuc tai bang gia dit trén dia ban
thanh phd Pa Ning;

- Quyét dinh sb 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 ctia UBND thanh ph6 Pa Ning
vé viéc Ban hanh Quy dinh céc yéu té anh hudng dén gia dat trong viéc x4c dinh gi4 dat cu
thé trén dia ban thanh phd Pa Ning;

- Quyét dinh sb 07/2026/QD-UBND ngay 15/01/2026 ctia UBND thanh ph6 Da Ning
vé viéc Stra ddi, bd sung mot sé diéu ciia Quyét dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023
ctia UBND thanh phé Da Ning (cii) v& viéc ban hanh quy ché quan 1y kién tric thanh phd Pa
Néng;

- Va céc vin ban khéc ¢6 lién quan do UBND thanh phé Pa Ning ban hanh.

4.1.4. Cac can cir phap ly khac

- Hop ddng Tu vén - Dich vu dinh gid dat s6 15/2026/HDTV-DGD/KHTC ngay
30/3/2026 S& Nong nghiép va Mbi truong thanh phé Pa Ning véi Cong ty C6 phan Tham
dinh gia va Dich vu tai chinh Pa Néng; w



- C(‘?ng vén~ 56 7923/SNWT—KTB ngay 02/6/2026 cua S¢& Nong nghiép va Mai truong
thanh pho Da Nang ve viée de nghj hoan thién‘hé so Chimg thu dinh gi4 dét’, Béo céo thuyét
minh d6i v&i khu dat mét tién duong Ngbd Quyén, phuong An Hai, thanh pho Pa Nang.

4.2. Ciin cir phap Iy ciia thira déat, khu dét cin dinh gia:

- Cac ho so phép ly va tai lidu, thong t’in ¢0 lién quan tai san dinh gid (ban photocopy)
do S& Nong nghiép va Mai truromg thanh phb Pa Néing cung cip:

+ Quyét dinh sb 3 167/QD-UBND ngay 25/12/2025 ciia UBND thanh ph6 Da Ning vé
viéc ‘Phé duyét Phuong an dau gif’l quyér~1 sir dung dét dbi véi Khu dat mat tién dudong Ngo
Quyén, phuong An Hai, thanh pho Pa Nang;

+ Phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dit ngay 11/12/2023;

- Cac két qua khao sat thong tin vé gia dit giao dich trén thi truomg thanh phd Pa Ning.
5. Céc thong tin vé thira dt, khu dét cin dinh gia bao gdm: vi tri, dia diém, dién tich,
kich thwéc, hinh thé, muc dich sir dung dit, mat do xay dung, chiéu cao cong trinh; loai
dit va thoi han sit dung; gia dit trong bang gia dat.

~ Theo Quyét dinh sb 3 167/QD-UBND ngay 25/12/2025 cia UBND the‘mh‘phé Pa Ning
vé viéc Phé duyét Phuong én dau gié quy~én sir dung dat doi véi Khu dat mit tién dudng Ngbd
Quyén, phuong An Hai, thanh pho Pa Nang:

1. Vi tri khu dét:

Khu dét mat tién duomg Ngd Quyén, phudong An Hai, thanh phd Pa Néng.

+ Phia Bic giap duong Bé tong 4m (kiét 906);

+ Phia Tay giap dudong Bé tong va mot phén khu dan cur hién trang;

+ Phia Pong giap duong Ngb Quyén;

+ Phia Nam gidp khu dén cu hién trang.

2. Dién tich khu dét: 3.326,6m?.

3. Loai dat:

- Muc dich sir dung dat: Dat thwong mai dich vu

- Chirc nang cong trinh trén dat: Trung tim thuong mai, Van phong, khach san cao cép,

can ho du lich va cac chirc nang dich vu du lich khéc.
4. CAc chi tiéu str dung dat (quy hoach phan khu): Quyét dinh s 2451/QD-UBND
ngdy 07/11/2024 ciia UBND thanh phé va Quyét dinh s6 2307/QD-UBND ngay 31/10/2025
cua UBND thanh pho, cu thé:

+ Mat d sir dung dat: 40% - 80%.

+ Téang cao xdy dung: 01 tang - 26 tang.

+ Chiéu cao xdy dung: Sm + 101m.

+ Heé sb sir dung dét: < 12,8 lan.

+ Tang ham cong trinh: < 5 tang.
5. Hinh thitc cho thué dat: Thué dat theo hinh thirc tra tién thué dit mot 1an cho ca thoi
gian thué. -

6. Thori han st dung dat: 50 nam ké tir ngdy ban hanh Quyét dinh cho thué dat.

* (Gia dét trong bang gia dat: duong Ngd Quyén (Poan tir Pham Vin Dong dén Nguyén
Trung Truc), gia d4t TMDV vi tri 1 1 37.490.000 ddng/m?.

Pé xéc dinh gia tri khu dat theo bang gid dét, Tu van thuc hién phan vét thia dét can
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dinh gid nhu sau:

+ Theo quy dinh vé hé s6 khu virc theo chiéu su va hé sb che khuét cua thira dét dbi vai
dit tai Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 cia UBND thanh
phd Pa Ning:

“3. Hé $6 khu vuc theo chiéu sGu va hé sé che khudt cia thira dét

a) Quy dinh cdch xdc dinh gid ddt cho tirng khu viec cia thira dat (tinh theo chiéu séu
clia thira dat):

- Khu viee 1: Tinh tir ranh giéi thira dét gan nhdt véi mép trong via hé doi voi dwong co
via hé, hodc mép dwong doi véi dwong khéng cé via hé vao 25m (tic Om dén < 25m) nhan hé
56 k=1,00

- Khu vue 2: Tir trén 25m dén 50m (tir >25m dén <50m), nhdn hé s6 k= 0,90

- Khu viee 3: Tir trén 50m dén 100m (tic >50m dén <100m), nhdn hé sé k= 0,75

- Khu viee 4: Tir trén 100m dén 150m (tir >100m dén <150m), nhdn hé sé k =0,6

- Khuvue 5: Tir trén 150m dén 200m (tir >150m dén <200m), nhdn hé sé k =0,5

- Khu vuee 6: Tir trén 200m (tie >200m), nhdn hé sé k =0,4”

- Truong hop thira dat tiép gidp véi nhiéu duong phé khdc, khi dp dung cdc hé s6 néu
trén ma c6 nhiéu phwong dn gid ddt khdc nhau thi lwa chon phwong dn cé gié ddt cao nhat.

b) Hé 56 che khudt cua thira dat: Déi véi thiza dét cé phan dién tich dat bi che khudt mat
tién béi phén ddt cua chii sic dung khdc thi toan bg phan dat bi che khudt tinh bang 0,7 gid
ddt quy dinh tai cdc bang phu luc dinh kém.

c) Péi véi phén dién tich vira bi che khuat, vira nam trong khu vuc chiéu séu tir 25m tro
lén thi chi dp dung hé s6 thdp hom trong hai hé s6 tai diém a va diém b khoan nay”

+ Tuy nhién, theo Muc ¢, Khoan 1, Piéu 3, Quy dinh kém theo Quyét dinh sb
92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 cia UBND thanh phd Pa Ning vé viéc Ban hanh Quy

dinh céc yéu té anh huong dén gia dét trong viéc xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh
phé Pa Ning thi:

“ .. Mirc do diéu chinh theo yéu 16 chiéu sdu va che khudt cia thica dat, khu ddt: miec
@6 chénh léch téi da 10%, cu thé: chiéu sdu thira dét dwoc xdc dinh déi véi cdc thira dat tir
25m tré xuong (< 25m) thi nhdn hé s6 k=1,0; cdc thira dét c6 chiéu sdu trén 25m dén 50m (tir
>25m dén <50m), nhan hé s6 k = 0,80; cdc thica dét ti trén 50m d@én 100m (tic >50m dén
<100m), nhén hé sé k = 0,70; cdc thica dat tir trén 100m (>100m), nhdn hé s6 k = 0,60.”

Day la quy dinh ddi v6i dét phi nong nghiép noi chung. Trong khi d6, thira dét can dinh w
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gia 1a dat thuong mai dich vu. Vi vay, Tu van dé xuét diéu chinh yéu td khac biét vé chiéu sau
thira dat (hé s khu vuc theo chiéu sau va hé s che khuét cia thira dit) theo Quyét dinh sb
57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 ctia UBND thanh phé Pa Néng d6i voi dét thuong mai
dich vu. ‘

- Hé s6 dbi voi thira dé; dac biét theo Khoan 4 Diéu 1 ciia Quyét dinh s& 12/2022/QD-
UBND ciia UBND thanh phé Pa Néng, cu thé:

“S. He s6 doi véi thira ddt ddc biét:

a) Trueomg hop thica dat cé vi tri thudn loi thi dwgc dp dung hé s6 sau day:

- Vi tri dat nam & goc ngd ba duong pho”’ dwoc nhéan thém hé sé 1,1;

- Vi tri ddt nam & géc ngd tu dueong phé dwoc nhan thém hé sé 1,2;

- Vi tri ddt c6 ba mdt tién duong phé tré lén dwgce nhan thém hé sé 1,3;

- Vi tri dat ¢6 hai mdt tién duong phé (mdt truoc va mat sau) dwogc nhdn thém hé s6 1,05;

- Vi tri dat tai goc bo cong (cd hai mdt tién nhieng khong phai vi tri ngd ba, nga tw) dwoc
nhdn thém hé so 1,05,

- Vi tri dat c6 mdt tién duong pho”' va duong kiét bén hong hodc duong kiét mat sau (voi
bé rong dwong kiét tir 3m tro 1én) dwoc nhdan thém hé s6 1,05;

- Dién tich dat dp dung cdc hé s6 néu trén chi tinh trong khu vuc chiéu ngang 25m va
chiéu sdu 25m tinh tir géc ngd ba, ngd tw, géc dwong bo cong. Déi véi cdc thiea dat c6 03 mat
tién tré 1én ma cé chiéu dai canh thira dat tinh tir géc ngd ba, ngd tu, géc dwong bo cong lom
hon 25m thi chi dp dung hé s6 03 mdt tién tré 1én cho phc’in dién tich trong khu vuc 25m ké tir
goc ngd 3, ngad 4, goc duong bo cong.”

Cin ctr quy dinh cach xac dinh gia dat theo dac diém timg khu vyre cia thira dat, dé ude
tinh gia tri phan dat thuong mai dich vy, Tu van chia thira dat can dinh gia thanh 6 khu vuc
c6 ky hi€u tr 1 - 6 nhu sau:

Can cr cac quy dinh néu trén, Tu vén x4c dinh gid d4t cua 16 dit can dinh gia nhu sau:

Dicn Gk | Heésd .. | Gid trj dit aé
Khu = g dat theo | Hé s0 | chieu Gifdat | . .05 s of
Mo ta 3 S P vpon g A 5, [tinh tién thué dat
vuce tung vi tri |dac bi¢t| siu cia | (Pong/m") (Pdng)
(m?) thira dét g
Phdn dién tich dét
mit tién dudng Ngo =1,05
Quyén, bén hong va X
1 | sau lung c6 kiét 4m, 620 1,05 ] 37.490.000 | 25.626.289.500
trong vét 25m tinh tir =
duomg Ngbd Quyén 1,1025

va kiét bén hong

Phin dién tich dét
mit tién dudng Ngbd
Quyén, sau lung c6
2 | kiét 4m, ngoai vét 136 1,05 0,9 37.490.000 4.818.214.800
25m tinh tor dudng
Ngd Quyén va kiét
bén hong
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Di¢n tich Hé s6 o
. Mb ta dittheo | Héso | chibu | Giadht | (;l*t'_grl glatkds‘
vue tirng vj tri|diic biét| siu cia | (Ddng/m?) | l;)nA ué dat
(m?) thira dit (Pong)

Phan dién tich dit
mit tién duong Ngb
Quyén, mat sau 1a kiét
4m, trong vét 25m

1126 1,05 1,0 | 37.490.000 | 44.324.427.000

Phan dién tich dét
mit tién dwong Ngb
Quyén, mit sau la
ki€t 4m, sau vét 25m

546,6 1,05 0,9 37.490.000 | 19.364.972.130

Phén dién tich dét 1
mat tién duong Ngo
Quyén, trong vét
25m

453,5 1,0 1,0 |37.490.000 | 17.001.715.000

Phén dién tich dat 1
6 | mat tien duong Ngbo | 4445 1,0 0,9 ]37.490.000 | 14.997.874.500
Quyén, sau vét 25m

Tong cong 3.326,6 126.133.492.930
Gi4 dét thwong mai dich vu binh quén, thoi han six 126.133.492.930 / 3.326,6
dung dit 70 nim (Pdng/m?) =37.916.639

6. Céc thong tin vé cic yéu t6 anh hwéng dén gia cia thira dit, khu dét cin dinh gia:
6.1. Céc yéu t6 anh hwong dén gia dat trong phwong phap so sanh:

- Vi tri, dja diém cua thira dét, khu dét: khoang cach gén qhét dén trung tdm hanh chinh,
trung tdm thuong mai, chg, co so y té, gido duc va dao tao, thé duc the thao, cong vién, khu
vui choi giai tri;

- Diéu kién vé giao thong: do rong, két cAu mat duong, tiép gidap vai 01 hodc nhiéu mit duong;

- Diéu kién vé cp thoét nudc, cép dién;

- Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dét, khu dat;

- Céc yéu td lién quan dén quy hoach xdy dung gbm: hé s6 sir dung dat, mat do xay
dung, chi gi¢i xdy dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung, giéi han s6 ting ham
duoc xdy dung theo quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan nha nude co thdm quyén
phé duyét (néu co);

- Hién trang mdi trudng, an ninh;

- Cac yéu t6 lién quan dén diéu kién san xudt déi v6i dt nong nghiép, gdm: hé théng
tuwdi tidu, dia hinh, hé théng giao thong phuc vu san xut;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thyc té, truyén thong van
héa, phong tuc tdp quan cia dia phuong;

- Thoi han sir dung dat. 1:)(")i v6i dat nong nghiép dugc Nha nuéc giao cho hd gia din}l,
c4 nhén theo han mirc giao dat ndng nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhén chuyén
quyén thi khong can cir vao thoi han sir dung dat;

- Tinh phép 1y vé quyén sir dung dét. N\/




6.2. Céc yéu té anh hwéng dén gia dat trong phwong phép thu nhap:

- Théng tin vé thu nhép cua thira dét can dinh gié;

- Théng tin vé chi phi tir viéc sir dung dat cua thira dit cin dinh gi4, bao gom:

+ Céc khoan thué lién quan dén st dung dét;

+ Chi phi sén xnét oﬁn ¢t vao dinh mirc, don gia do co quan nha nudc ¢ thAm quyén
ban hanh hodc suat von dau tu xdy duyng do B Xay dung cong b6.

- Lai suét tién giri tiét kiém binh quén (r) cta loai tién giri bang tién Viot Nam ky han
12 théng tai cac ngan hang thuong mai do Nha nude nam giit trén 50% von diéu 1é hodc tong
sb cb phan ¢6 quyén biéu quyet trén dia ban cdp tinh clia 03 ndm lién k& tinh dén hét quy gan
nhét c6 sb hc;u trude thoi diém dinh gia.

6.3. Céc yéu t6 anh hwong dén gia dat trong phwong phép théng du:

- Théng tin vé thira dat, khu dit can dinh gid; cac thong tin vé quy hoach sir dung dit,
quy hoach chi tiét xdy dung hoédc quy hoach téng mat bang, dugc phép chuyen muyc dich st
dung d4t va cac quy dinh vé xay dung da dugc co quan nha nudce co thdm quyén phé duyét
dé x4c dinh hiéu qua sir dung dAt cao nhat;

- Thong tin lién quan dén tong doanh thu phat trién cta thira dét, khu dat: gia chuyén
nhugng, gia cho thué, muc bién dong cta gia chuyén nhugng, glé cho thué trong thoi gian
thuc hién dy én va céc yéu td khac hinh thanh doanh thu bao gdm: thoi gian bén hang, thoi
diém bt ddu ban hang, ty 1€ bén hang, ty 1& lap day;

- Thong tin lién quan dén tdng chi phi phat trién cua thira dét, khu dét:

+ Chi phi dau tu xdy dung dé x4c dinh gia dat, bao gdm: chi phi xdy dung két cAu ha
tang k¥ thuat ha tang xa hoi, xdy dung nha &, cong trinh xay dung khéc; chi phi thiét bi; chi
phi tu vén dau tu xay dung; chi ph1 quan ly dy 4n va mot s6 khoan muc chi phi khac, .

+ Chi phi kinh doanh bao gdm: chi phi quang cdo, ban hang va chi phi quéan ly van
hanh,... theo mit bang chung tai dia phuong;

+ Chi phi 1 vay, l¢i nhun ctia nha dau tu ¢6 tinh dén von chu s& hitu, rii ro trong kinh
doanh;

- Lai suét cho vay trung han (tir 01 ndm den 03 ndm) binh quan coa loai tién vay VND
tai cac ngéin hang thuong mai do Nha nuoc nim giit trén 50% vbn diéu 1& hodc tong s6 ¢b
phan c6 quyén biéu quyet trén dia ban cdp tinh clia ndm lién k& tinh dén hét quy gn nhét c6
s liéu trude thoi diém dinh gid 8 thuc hién dy 4n ddu tu, kinh doanh bét dong san).

7. Panh glé tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phuwong phap
dinh gia dat:

- Cén ctr Luat Dit dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; cac Nghi dinh quy dinh ve
gia dat, quy dinh vé tién str dung dét, tién thué dit;

- C#n ot Nghj dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé& gi4 dat;

- Cén ctr Ngh1 dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu v& viée sira ddi,
bd sung mot sé diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét d4t dai.

- Thyc hién yéu cau ctia S& Nong ngh1¢p va Mdi truong thanh phd Da Ning ; trén co s0

céc hd so va tai liéu phap ly c6 li€n quan dén thira dét, khu dét can dinh gia dugc cung clp;
Don vi tu van da thuc hién:

+ Thu thép, tdng hop, phan tich thong tin vé thira dét, khu dat cén dinh gia;

+ Diéu tra, tong hop, phén tich thong tin vé gia dét thi truong (thong tin trong khoéng foid
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thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét tro vé trudc), thong tin dé 4p dung
céc phuong phap dinh gia dét;

- Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tdng hop thong tin dé ap dung phuong phap
dinh gia dat:

+ Tai khu vuc tai san c,?m dint‘l gid toa lac trong khoang thoi gian khong qué 24 thang
tinh tir thoi diém dinh gi dat tré vé trudce 6 nhiéu thong tin giao dich thanh cong. Tu vén
thu thdp duge mdt s6 thong tin chuyén nhuong céc thira dat toa lac tai khu vuc gén tai san can
dinh gi4 toa lac va tién hanh didu chinh cac yéu t khéac biét chinh nhu vi tri toa lac, dién tich,
vi tri thuan loi gsé mit tién tiép gidp va phan vét chiéu sdu), ... dé so sanh, x4c dinh gid cua
thira dat, loai dét can dinh gia.

8. Lya chon, ap dung phwong phap dinh gia dét:
8.1. Phwong phép dinh gi4 dit:

Can cir Khoan 5, Diéu 158, Luét Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, cac phuong
phép dinh gia dit gdm:

- Phuong phép so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh mirc gia cua cac thira dét
¢6 cing muc dich sir dung dét, trong ddng nhit dinh vé cac yéu td c6 anh huong dén gia dat
da chuyén nhuong trén th truong, da tring déu gid quyén sir dung dit ma nguoi tring diu
gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring d4u gi4 thong qua viéc phan tich,
so sanh céc yéu t anh huéng dén gia dat sau khi da loai trir gié tri tai san gén lién voi dét
(néu c6) dé x4c dinh gi4 cua thira dat cn dinh gia;

- Phwong phap thu nhap dugc thuce hién bang cach 14y thu nhap rong binh quéan nim trén
mot dién tich dit chia cho 1ai sudt tién giri tiét kiém binh quan cua loai tién giri bing tién Viét
Nam ky han 12 thang tai cdc ngan hang thvong mai do Nha nuée nim giff trén 50% von didu
1& hodc tdng sé ¢d phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cép tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén
hét quy gan nhét c6 s6 lidu trude thoi diém dinh gid dét;

- Phuong phap thang du dugc thyc hién bing céch liy téng doanh thu phét trién wdc
tinh trir di tdng chi phi phét trién wdc tinh cia thira dat, khu dat trén co so st dung dét c6 higu
qua cao nhét (hé s str dung dét, mat do xdy dung, sb ting cao tdi da clia cong trinh) theo quy
hoach sir dung dét, quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan c6 thAm quyén phé duyét;

- Phuong phép hé sb diéu chinh gia dit dugc thuc hién bang cach lay gid dét trong bang
gia dat nhan v6i hé s6 diéu chinh gia dat. Hé s6 diéu chinh gia dit duge xé4c dinh thong qua
viéc so sanh gia dét trong bang gi4 dat véi gia dat thi truong,

8.2. Lua chon phwong phap

Can ctr quy dinh tai Khoan 6, Diéu 158, Luat DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024
vé “Trudng hop va diéu kién ap dung phuong phép dinh gia dat”; Trén co s& phap ly dé dinh
gia dat, co so dinh gia dét, muc dich dinh gi4 dat, dac diém cua cac thira d4t, khu dat can dinh
gia (theo hé so va tai lieu phdp ly do S Nong nghiép va Méi tru'ong thanh pho Da Nang
cung cdp) va kha nang dit liéu thong tin thu thap dugc tir cac ngudn, ... Pon vi tu vin dé xuét
ap dung Phwong phap so sanh dé x4c dinh gia dat.

“Phwong phap so sanh duoc thuc hién bang cdch diéu chinh mikc gid ciia cdc thita dat
¢6 cing muc dich sit dung dét, twong dong nhdt dinh vé cdc yéu t6 cé anh hudng dén gid dat
da chuyén nhieong trén thi truong, da tring dau gid quyén sir dung ddt ma nguoi tring ddu
gid da hoan thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid théng qua viéc phan tich,
50 sdnh cdc yéu té anh hwéng dén gid ddt sau khi da logi trir gid tri tai san gdn lién véi dat
(néu c6) dé xdc dinh gid ctia thira dat can dinh gid. \wJ
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9. Trinh tw, ndi dung, két qua x4c dinh gia dét theo phwong phap dinh gia dat dwoc ap dung
9.1 Trinh tw, ndi dung theo phwong phap dinh gia dit dwoc ap dung:

Chi tiét tai Phu luc kém theo.
9.2. Két qua xac dinh gia dat:

i Gia dat TMDV,
Dién tich L "
(m2) thoi han sir dung
50 nim (Pong/m?)

Gia trj khu dit

Thira dat can dinh gia (Pong)

Khu dit mit tién duong Ngd

Quy?n, P. An Hai, Tp. P2 Ning 3.326,6 73.782.000 245.443.201.200

* Nhirng lwu y vé két qua dinh gia:
- Cong ty C6 phan Tham dinh gia va Dich vu tai chinh Da Ning phat hanh 01 ban gbc
va 04 ban chinh: giao khach hang 03 béan chinh, luu tai Céng ty 01 ban gbc va 01 ban chinh./.

CHUYEN VIEN THUC HIEN THAM DPINH VIEN KT. GIAM POC

|
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Dwong Quang Cwong  Nguyén Thi Phwong Thac guyén Tran LAm
Thé TPV vé gia sé: Thé TDV vé gié sb:

X15.1404, ngay 28/12/2015.  XIII.18.1998, ngay27/12/2018.
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A 4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; cac Nghj dinh quy dinh vé
‘1ién sir dung dat, tién thué dat;

dat;

- Can ctr Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phii vé viéc sira dbi,
b sung mdt sé didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dat dai.

Tu vén str dung phuong phap so sanh dé tinh toan.

1. Khao sat, thu thip thong tin thi truong (thira dét so sanh) tai thoi diém dinh gia:

Pon vi Tu van thuc hién didu tra, khao sat thong tin vé gia dat (giao dich bit dong san)
dé ap dung phuong phép so sanh. Cac thong tin 4p dung 1a thong tin trong khoang thoi gian
khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét (ngay 25/12/2025) tré vé trude va dugce thu
thap tir cdc ngudn sau: co s& dir lidu qudc gia vé dt dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gid; co
quan thué; Vin phong Pang ky dat dai; don vi td chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung
dat, don vi, tb chirc ddu gia tai san; san giao dich bt dong san, doanh nghiép bét dong san;
thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat. ..

Theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 158 Luat Dat dai 2024 thi thong tin ddu vao dé dinh gia
d4t nhu sau:

“3. Théng tin dau vao @é dinh gid dat theo cdc phwong phdp dinh gid dat quy dinh tai
diém c khodn 2 Diéu nay bao gom:

a) Gid dat dugc ghi nhan trong co sé dit liéu quoc gia vé dat dai, co so dir liéu quoc gia
vé gid;

b) Gid ddt dwoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sic dung dat; gid tring dau
gid quyén sir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid ddt thu thdp qua diéu tra, khdo sdt doi véi truomg hop chuwa cé thong tin gid dat
quy dinh tai diém a va diém b khodn nay,”

Hién nay, co s& dit liéu qudc gia vé dat dai va co so dir lidu qudc gia vé gia chua/khong
c6 thong tin vé gia dit da chuyén nhuong trén thi truomg, gia dt da trang ddu gid quyén sir
dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai diém a, khoan 3, Diéu 158 Luét
DAt dai. Trén co s& thong tin chuyén nhuong bat dong san thu thap dugc tlr co quan thué, Tu
vén d3 lya chon cac thong tin chuyén nhuong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh
tir thoi diém dinh gid dét (ngay 25/12/2025) trds vé trude; c6 khoang cach gan nhét dén thira
dat, khu dat can dinh gi4; trong ddng nhét dinh vé cac yéu té anh huong gia dét va thong tin
gin nhit v6i thoi diém dinh gid dit. Sau d6, tiép tuc thu thap thong tin vé Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dit, Gidy ching nhén quyén sir dung dat va cac hd so phép ly lién
quan, ... tai Van phong dang ky dét dai. Dong thoi, Tu van ciing 4p dung Chuan muc Tham
dinh gia dé thuc hién khao sat, thu thap thong tin giao dich, chao ban bt dong san trén thi
trudmg tai thoi diém dinh gid dat.

- Két qua diéu tra, tdng hop, phan tich thong tin vé gia chuyén nhuong dé ap dung
phwong phép dinh gi dét:

Sau khi tién hanh thu thap hd so phép 1y lién quan thong tin vé gia dat, kiém tra ddc
didm cua cac thira dit (vé thoi didm chuyén nhwong, vi tri, didu kién két cAu ha ting, dién

tich, kich thudc, hinh thé, hé sb sir dung dit, mét do xay dung, chiéu cao cong trinh va céc o
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yéu t6 khéc ¢6 anh hudng dén gia dat so véi thira dét cn dinh gid,...), don vi Tu vén dé xuét
lyra chon céc thira dit so sénh nhu sau:

+ Thong tin 1: Thira dét s6 03, t& ban do sb 132, Pia chi: Khu tai dinh cu Pong Hai,
phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh ph Pa Ning. Khoang cach dén thira dét can
dinh gia: 12,3km. Thoi diém chuyén nhuong: 01/10/2024.

+ Thong tin 2: Thira d4t s6 310, to ban dd s6 239, dia chi: L6 A10 Khu phire hop d6 thi,
thuong mai dich vu cao téng va can ho déu tuyén Son Tra - Pién Ngoc, phuong Son Tra,
thanh phd Da Nng. Khoing céch dén thira dit can dinh gia: 5,7km. Thoi diém chuyén
nhuong: 15/12/2025.

+ Théng tin 3: Thira dét s& 132, to ban dd s6 124, s6 57 Phan Chéu Trinh, phuong Hai
Chau, thanh phé Da Ning. Khoang céch dén thira dit cdn dinh gi4: 3km. Thoi diém chuyén
nhugng: 18/8/2025.

+ Thong tin 4: Thira dét s6 2, to ban db sb 34, phuong Cam Lé, thanh phd Pa Ning.
Khoéng cach dén thira dit cin dinh gia: 13,0km. Thoi diém chuyén nhuong: 29/02/2025.

+ Thong tin 5: Thira dét sb 21, to ban d6 s6 11, thon Ty Loan Déng 2, x4 Hoa Vang,
thanh phd Pa Ning. Khoang céch dén thira ddt cin dinh gi4: 17,8km. Thoi diém chuyén
nhuong: 15/5/2025.

Viéc lya chon thong tin cla céc thira dét so sanh thyc hién theo thir tyr wu tién quy dinh
tai diém b, khoan 2, Piéu 1 Nghj dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu vé
viée sira ddi, bd sung mot sd diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dét dai:

“Piéu 1. Stea doi, b6 sung mot s6 diéu cuia Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
ctia Chinh phii quy dinh vé gid dat

2. Stra doi, b6 sung mot sé diém, khodn cia Diéu 4 nhw sau:

b) Sita doi, bé sung khodn 3 nhu sau:

“3. Viéc lua chon thong tin cua cdc thua dat so sanh thuc hién theo thir tw wu tién nhu
sau.

a) C6 khodng cdch gan nhat dén thira dat, khu dat can dinh gid va khong bj gidi han boi
dia gi6i hanh chinh ctia cdc don vi hanh chinh cdp xd trong dia ban hanh chinh cdp tinh.
Truong hop mo réng pham vi thu thdp thong tin ngoai dia ban hanh chinh cdp tinh, té chike
thuee hién dinh gid dat phdi gidi trinh cu thé Iy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phirong
dn gid dat dé Hpi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hwéng dén gid dat;

¢) Thong tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid dat.”

Sau khi tién hanh thu thap hd so phap ly lién quan thong tin vé gia dét, kiém tra dic diém
cta céc thira dat (vé vi tri, diéu kién két cAu ha tang, dién tich, kich thude, hinh thé, hé s6 sir
dung dét, mét do xdy dung, chidu cao cong trinh va cac yéu t6 khac c6 anh hudng dén gia dat
50 v6i thira dat cén dinh gid) c6 khoang céch gn nhit dén thira dét, khu dit cin dinh gia, don
vi Tu vAn dé xuét lya chon cac thira dit so sanh nhu sau

+ Thong tin 1: Thira dét s6 03, to ban d6 sb6 132, Dija chi: Khu tai dinh cu Pong Hai,
phuong Hoa Hai, quan Ngii Hanh Son, thanh phd Da Ning. Khoang cach dén thira dét cén
dinh gi4: 12,3km. Thoi diém chuyén nhugng: 01/10/2024.

+ Thong tin 2: Thira dit s6 310, to ban d6 s6 239, dia chi: Lo A10 Khu phirc hop db thi,
thvong mai dich vu cao tdng va cin hd dau tuyén Son Tra - Pién Ngoc, phuong Son Tra,

thanh phd Pa Ning. Khoang cach dén thira dit can dinh gia: 5,7km. Thoi diém chuyén i
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nhuong: 15/12/2025.

+ Thong tin 3: Thira dét s& 132, to ban dd s6 124, s6 57 Phan Chéu Trinh, phuong Hai
Chau, thanh phd Da Ning. Khoang c4ch dén thira dét can dinh gia: 3km. Thoi diém chuyén
nhugng: 18/8/2025.

Céc tai san so sanh khéc biét vé vi tri toa lac, quy mo, kich thuée, hinh dang thira dit, ...
nén khong du diéu kién dé xac dinh gi4 mat biang chung trudce khi diéu chinh céc yéu té khac
biét.

Trén co so thong tin da dugc cung cip va thu thap, Tu van lya chon 4p dung phuong

phép so sanh dé xac dinh gia dat cua thira dat can dinh gia. Cu thé nhu sau:
1.1. Két qua khdo sat, thu thap thong tin thi trwong (thira dit so sanh):

Ngi dung

Thira dét, khu

chi: Khu tai dinh cu

thurong mai dich vu

TT - Thira dit so sanh 1 | Thira dit so sanh 2 | Thira dit so sanh 3
thong tin
Thira dét s6 310, to
ek A . béan db sb 239, dia
gz;";éd:é 51‘333’9‘; chi: L6 AI0Khu | Thira dét s6 132, to
3 = phirc hop do thi, ban do sb 124, dia

chi: 57 Phan Chau

dit Df) ne I,rI.al’ pAh YO8 1 a0 tang va can hd | Trinh, phuong Hai
Hoa Hai, quan Ngii X Z i " 5 £ oo
g g dau tuyén Son Tra - | Chéu, thanh pho Da
Hanh Son, thanh o s
hé Da Ning bién Ngoc, phuong Ning
P Son Tra, thanh phd
DPa Ning.
| |Muc dich st Pit thwong mai dich | Dat thwong mai dich | Pat thwong mai dich
dung vu vu vu
g (O . B 2/12/2060 05/09/2058 15/10/2058
dlflng dat 7 7 5 7 X
Ti€p gidp 02 mat Ti€p gidap mat tien Ti€p giap mat tien
’ tién trude sau duong |  duong Hoang Sa dudng Phan Chéau
3 | Vitri, dia diém | Truong Sa (Doan (Poan tir Ng}lyén Trinh (Dpan tir
con lai) va Nguyén | Phan Vinh dén Lé Pasteur dén Tran
Pham Tuén Vin Luong) Qudc Toén)
Thoi  diém
4 | chuyen nhugng | Ngay 01/10/2024 Ngay 15/12/2025 Ngay 18/8/2025
/tring dau gia

Thoi han st
dung con lai
tinh tor thoi
diém  chuyén
nhugng/tring
dAu gi4

36 nam 2 thang

32 ndm 9 thang

33 ndm 2 thang

S6 thang sk
dung con lai
tinh tor thoi
diém  chuyén
nhugng /trung
diu gia

434

393

398
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dat téi da (Lan)

rr| Noidung 4 dhtsosanh 1 | Thira dhtso sanh2 | Thira a4t so sanh 3
thong tin
Duong bé tong . Dudng bé tong buong bé tong
5 | Giao thong nhuya, c6 chiéu rong | nhya, c6 chi€urong | nhua, c6 chiéu rong
15m I5m 10,5m
6 | Quy md, kich thudc, dién tich, hinh thé
- Dién tich (m?) 997,7 1.034,4 131,6
- Mit tién (m) 25 20,06 4,7
- Chiéu sau (m) 39,93 52,85 27,09
- Hinh thé Vuong vin Vudng vin Vudng van
, |Taisinginlién | Khongcotdisin | Khongcthisin | Khong cé tdisin
voi dat gén lidn véi dét gén lién v6i dét gén lién v6i dat
Tinh phép Iy vé
8 quén su dung C6 GCNQSDD C6 GCNQSDDb C6 GCNQSDDb
dat
9 | Chi tiéu quy hoach xay dung dugc duyét (xem chi tiét bén dudi)
4 e 80% 80% 80%
dung t61 da
- Hé s0 sur dung 32 13 6.4

Hién trang cac

- Khu vue cdp thodt

- Khu vire cép thoat

- Khu vure cép thoat

/tring dau gia

(Pong)

10 &0 t6 ha tin , nudc tf‘)t; ’ nudc tf“)t; ) nudce tg“)t;

y atdng | . Cép dién on dinh. | - Cap dién On dinh. | - Cap dién On dinh.
pp | A g o Tét Tét Tét

truong an ninh

Gia tri quyép

st dung dat
12 | chuyén nhugng 41.803.630.000 113.284.000.000 11.000.000.000

1.2. Xéc dinh chi tiéu quy hoach xdy dung cia cac thira dat so sanh:
1.2.1. Thira dat so sénh 1:

- Theo Ban v& tdng mit bing kém theo Quyét dinh sé 5076/QD-UBND ngay 26/7/2006
vé viéc phé duyét didu chinh Téng mat bang quy hoach chi tiét Khu téi dinh cu Dong Hai (do
S& NN va MT thanh phé Pa Néng cung cdp) thi: S6 tang cao ciia Khu dat Dich vy, du lich ¢6
dién tich 14.716m? 1a 1 - 4 ting.

- Theo Béang 3, Quyét dinh s§ 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cia UBND thanh
phé Da Néng vé viéc Ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh phé Da Néng quy dinh mét
do xay dung t6i da dbi voi 16 dét c6 dién tich < 3.000m? 1a 80%.

- Hé b sir dung dét t6i da u6c tinh 1a: (997,7 m? x 4 ting x 80%) / 997,7 m?>=3,2 lan

Tu vAn d& xuét hé s6 str dung dat t6i da cia TPSS1 (4p dung dé diéu chinh yéu t6 khac
biét vé hé sb st dung dat tdi da) 1a 3,2 lan. W
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1.2.2. Thira dét so sanh 2:

Theo Quyét dinh sé 6411/QD-UBND ngay 21/9/2016 ciia UBND thanh phd Pa Ning
v& viéc phé duyét Thiét ké do thi va Quy dinh quan Iy kién tric xay dung tai Khu phirc hop
6 thi Thuong mai Dich vu cao ting va can ho du tuyén Son Tra - Pién Ngoc (do S¢ NN va
MT thanh phé Pa Néng cung cdp):

“Déi véi cdc 16 ddt & két hop thwong mai dich vu - du lich ¢ kich thucc chiéu ngang 16
dat tir 20m tré lén (Tong s6 16: 26 16) dwoc ky hiéu tie A1 dén A13; A37, tie BI dén B9 va tie
C1 dén C3:

- Tang cao xdy dung tir 2 dén 20 tang; tong chiéu cao 16i da 70m;

- Hé 56 sir dung ddt: <13;...”

- Theo Bang 3, Quyét dinh s6 63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cia UBND thanh
phé Pa Néng vé viéc Ban hanh quy ché quan Iy kién tric thinh phd Da Ning quy dinh mat
d6 xay dung t6i da ddi v6i 16 dat c6 dién tich < 3.000m? 1a 80%.

1.2.3. Thira dét so sénh 3:

- Theo Céng vin s6 3915/UBND-QLDT ngay 25/11/2024 cia UBND quén Hai Chau:

“Céin cir Quy chudn xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021 ctia Bé Xay dung, Quyét dinh
56 2089/0P-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND thanh phé. Tai thoi diém thang 3/2023 (thoi
diém giao dich thanh céng), chi tiéu hé s6 sir dung dat téi da 11 lan” (1)

- Theo Cong vén sé 9430/SXD-QHKT & PTDT cia S& Xdy dung thanh phd Da Ning
V/v lién quan dén hé sb sir dung dit:

“Chi tiéu hé s6 s dung ddt téi da tai thoi diém nam 2023: Qua ra soat, khu dat thuéce
khu dé thi cii, chua c6 quy hoach chi tiét. Can cie Quy chudn xdy dung Viét Nam QCVN :
01:2021 ciia Bé Xay dung, Quyét dinh s6 2089/QOP-UBND ngay 15/6/2020 ciia UBND thanh .
phé. Tai thoi diém thdang 10/2023, chi tiéu hé s6 st dung dat dp dung chung cho cdc truong . ‘;
hop 16 dat cé dac diém ,tu'ong tw nhwe 16 57 Phan Chdu Trinh duoc quy dinh: téi da 11 lan. ’(;
Tuy nhién, chi tiéu hé so sw dung ddt t6i da ciia mét sé dat cu thé con phu thugc vao cdc chi
tieu khdc nhu sé chiéu cao cong trinh, mdt @ xdy dung, khodng lii cong trinh, S¢ Xay dung
cung cdp thém nhie sau:

+ Theo QCVN 01:2021/BXD quy dinh mdt dé xdy dung 80%;

+ Vé khodng lii: Theo QCVN 01:2021/BXD quy dinh phan cong trinh tic 28 tré lén i
t8i thiéu 6m so véi chi gidi dwong do dwong Phan Chdu Trinh.

+ Vé chiéu cao cong trinh, tai Cong vin s6 751/VP-DTDT ngay 10/3/2020, UBND thanh
phé théng nhat dé xudt cia Sé Xay dung tai Cong van s6 799/SXDCPXD ngay 07/02/2020

“dé trdnh nhitng truong hop xdy dung nha siéu méng, anh hudng my quan do thi, cho phép
dp dung quy dinh, ... chiéu cao t6i da khong vieot qud 05 lan chiéu réng tai vi tri hep nhdt ciia
cong trinh”

TDSS3 ¢6 chiéu rong tai vi tri hep nhét 1 4,7m, do d6 chiéu cao t6i da dugc phép xdy
dung 12 4,7m x 5 1an = 23,5m

Theo Tiéu chudn quée gia TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tc

co ban dé thiét ké:
“1. Pham vi dp dung

Tiéeu chudn nay dp dung dé thiét ké xdy dung méi hodc cdi tao nha va céng trinh cong

cdng bao gom cdc cong trinhy 18, thé thao, van héa, gido duc, tru sé co quan hanh chinh cdc
ccfp, cdc cong trinh dich vu céng cong khdc.

6.1. Chiéu cao tang w/
14



S

6.1.1. Chiéu cao thong thiy cdc phong trong nha va cong trinh cong cong khong nho
hon 3,0 m.

6.1.2. Poi vdi cdc cong trinh c6 cdc khong gian 1om (nhw hdi trieomg, phong khdn gid,
phong da ning, giang dwong, cdc khéng gian cong cong khdc), tiy thudc yéu cdu si dyng va
kich thude trang thiét bi nhung chiéu cao tang khéng nhé hon 3,6m.

6.1.3. Chiéu cao thong thily cua tang ham, tang kj thudt va tang dp mdi khong nhé hon
2,2m.

Truong hop tang ham dwoc sic dung lam khéng gian dich v, thwong mai thi chiéu cao
théng thuy khong nho hon 3,0m.”

Tu vén udce tinh s6 ting cao xdy dung ctia TSSS3 1a: 23,5m: 3,0 m/ting = 7,8 ting; lam
tron 8 tang.

Heé s6 st dung dit tbi da uéc tinh 1a: (131,6 m? x 8 ting x 80%) / 131,6 m? = 6,4 lan (2)

Tir (1) va (2), Tu vAn d& xudt hé sb sir dung dt toi da cia TDSS3 (4p dung dé diéu chinh
yéu tb khéc biét vé hé sb sir dung dit t6i da) 12 6,4 lan.

2. X4c dinh gia ciia thira dit so sanh; Xac dinh gia dit wéc tinh cha thira dat, khu dat
cin dinh gi4 theo tirng thira dit so sanh; Xac dinh gia dét cia thira dit cin dinh gia:
2.1. Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yéu té khac biét ciia cac thira dit so
sanh v6i thira dat cin dinh gia:

2.1.1. Nguyén tic diéu chinh:

- Cain ctr cac yéu t6 anh hudng dén gia dat (da thu thap theo quy dinh) va dic diém cua
thira dat, khu dit can dinh gia, viéc diéu chinh gia cua thira dét so sanh theo ty 1€ pha‘in tram
(%) thyc hién theo nguyén tic sau:

+ Léy cac yéu tb anh huéng dén gi4 dit cia thira dat can dinh gia lam chuan d¢é diéu
chinh gié cua thira dét so sanh;

+ Trudng hop c6 yéu té anh hudng dén gia dat cua thira dit so sanh theo huéng lam
giam gia dét so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh ting mirc gia d4t cua thira dét so sanh
(cong) theo yéu td d6; trudng hop c6 yéu t6 anh huong dén gia dat cua thira d4t so sanh theo
huéng lam tang gia dat so voi thira dt cAn dinh gia thi didu chinh giam mic gid dat cla thira
dat so sanh (trir) theo yéu td do;

+ Trudmg hop cac yéu t anh huong dén gia dit cua thira dit so sanh giéng voi thira dét
can dinh gi4 thi gilt nguyén mirc gid cta thira dat so sanh.

- Poi VO‘l tung muc d§ chénh léch cua timg yéu t6 anh huéng dén gia dit khu dat can
dinh gi4, tu van 4p dung phuong phap chuyen gia két hop véi phuong phép thong ké céc
chimg cir thi trrong dé wéc tinh va dé xuét cu thé trong B4o cao thuyét minh xdy dung phuong
an gia dat.

2.1.2. Didu chinh sw khéc biét giita thira dit cin dinh gia véi cac thira dit so sanh.

a. Diéu chinh yéu td khac biét vé vi tri, dia diém cia thira dat, khu dat:

CA4c tai san so sanh toa lac tai vi tri/khu vuc ¢cé didu kién, kha nang sinh lgi khéc biét so
v6i vi tri/khu vuc tai san dinh gi toa lac. Tu van didu chinh gia dét do yéu t6 khac biét vé
diéu kién khu vuc va vi tri toa lac clia c4c tai san so sanh vé cung khu vuce va vi tri clia tai san
dinh gia toa lac dua trén ty 1€ gia dat theo bang gia dét cua vi tri thira dat TSPG/vi tri thira dét
TSSS tai thoi diém dinh gid;

Gia dAt ctia vi tri thira ¢4t TDCDG/vi tri thira dat TSSS tai thoi diém dinh gi néu trén
duogc xac dinh theo gia dét tai Bang gia dit quy dinh tai Quyét dinh 45/2025/QD-UBND ngay N\/
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26/6/2025 cia UBND thanh ph Pa Ning vé viéc diéu chinh, bd sung gia dat mot sb tuyén
duomng, khu vuc tai bang gia dat trén dia ban thanh phd Pa Ning.
* Piéu chinh chi tiét:

Yéu tb so sanh ThCDG "TPSS1 TDSS2 TDSS3
'l:ié'p giap mat Tiéo oidp mit Tiép gidp mat Tido eidp mat tid
tidn dudmg Ngo | <P BAPMAL 1 ish duong S EAE I
. X A .| tién dudng ; dudng Phan Chéau
Vi tri - dudng Quyén (Poan tur g Hoang Sa (Poan - i
- : v rai Truong Sa \ : Trinh (Poan tur
tiép gidp chinh  |Pham Vin Dong g tir Nguyén Phan P X
X x (Poan con : € o Pasteur dén Tran
dén Nguyén e Vinh dén Lé Quéc Toan)
Trung Truc) : Vian Luong) 0
Gia dat TMDV
theo Quyét dinh 37.490.000 40.070.000 88.460.000 84.540.000
45/2025
Ty 1€ 100% 106,9% 236,0% 225,5%
Ty 1& diéu chinh -6,4% -57,6% -55,7%

b. Diéu chinh yéu té khac biét vé s6 mit dwong tiép giap (hé s6 ddi véi thira dat dic

biét):

Can ct quy dinh v& Hé s6 d6i voi thira dét dac biét, tai Khoan 4 Diéu 1 ctia Quyét dinh
s& 12/2022/QD-UBND ciia UBND thanh ph6 Pa Néng, Tu van xac dinh hé s& dbi véi thira

dAt dac biét cia khéc khu dét, thira dat nhu sau:

i

5. Hé 56 doi vdi thira dat ddc biét:
a) Truong hop thira dét c6 vi tri thudn loi thi dwoc dp dung hé $6 sau day:

- Vi tri ddt nam ¢ géc ngd ba dwong phé dwgc nhan thém hé s6 1,1;

- Vi tri dat nam & géc ngd tu duomg phé duge nhin thém hé s6 1,2;

- Vi tri dat c6 ba mdt tién duong phél tro lén dwoc nhan thém hé $6 1,3;

- Dién tich dét dp dung cdc hé s6 néu trén chi tinh trong khu vuc chiéu ngang 25m va
chiéu sau 25m tinh tir goc nga ba, nga tw, géc duong bo cong. Déi véi cdc thira ddt ¢6 03 mat
tién tré 1én ma cé chiéu dai canh thira dat tinh tie géc ngd ba, nga tu, géc duong bo cong lém
hon 25m thi chi ap dung hé s6 03 mdt tién tré lén cho phc‘fn dién tich trong khu vuc 25m ké tir
goc ngd 3, ngd 4, goc duong bo cong.

- Déi voi thira dét can dinh gia:

+ Gia dit TMDV, vi tri 1 dudmg Ngo Quyén (Poan tir Pham Vin Pong dén Nguyén
Trung Truc) theo Quyét dinh 45/2025/QD-UBND ngay 26/6/2025 cia UBND thanh phé Da
Niéng 1a: 37.490.000 dong/m?.

Gia tri dAt khong tinh dén hé sé dbi voi thira dit diic biét, hé sb chiéu sau va hé sb che
khuét 1a: 3.326,6m? x 37.490.000 ddng/m? = 124.714.234.000 dong.

+ Xéc dinh gié tri dét theo bang gia dét, c6 tinh dén hé s& dbi véi thira dét ddc biét:

Tu vén thuc hién phén vét thira dét nhu sau: W\A/

16



Mo ta

Dién tich
(m?)

Gia dat
TMDV
(Pong/m?)

Hé s6 dbi
véi thira
dét dic
biét

Gia tri dit
(Dang)

Phdn dién tich ddt mat tién
duong Ngd Quyén, bén hong
va sau lung c6 kiét 4m, trong
vét 25m tinh tir dudng Ngbd
Quyén va kiét bén hong

620

37.490.000

1,1025

25.626.289.500

Phdn dién tich dit mat tién
duong Ngb Quyén, bén hong
va sau lung cd kit 4m, ngoai
vét 25m tinh tir duong Ngob
Quyén va kiét bén hong

136

37.490.000

1,05

5.353.572.000

Phan dién tich d‘ét mat tién
dudong Ngo Quyén, mat sau
la kiét 4m

1672,6

37.490.000

1,05

65.841.062.700

Phan dién tich giét mit tién
duong Ngd Quyén

898

37.490.000

1,0

33.666.020.000

Téng

3.326,6

130.486.944.200

+ Hé sb ddi v6i thira dét dac biét theo s6 mat dudng tiép gidp cua thira dat can dinh gi4
la: 130.486.944.200 / 124.714.234.000 = 1,046.

- Ddi voi thira dat so sanh 1: Khu dat c6 vi tri tiép gidgp 02 mat tién trudc sau duong
Truong Sa (Poan con lai) va Nguyén Pham Tuén. H¢ s6 d6i voi thira dat ddc biét cla thira
dat1a 1,05.

- Déi véi thira dét so sanh 2 va thira dit so sanh 3: S6 mat dudng tiép gidp 1a 1. Do do,
hé sb ddi véi thira dét dac biét theo sb mat duong tiép gidp cia thira dat so sdnh 2 va 3 1a 1,0. o/
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* Piéu chinh chi tiét:

Yéu to so sénh TPCDPG TPSS1 TDSS2 TDSS3
Phia Pong gidp duong Ngb W g i o
Quyn - Doan tit Pham Van | Tidp gigp02 | L 8lép | Ticp gidp
A £ = 5 mat tieén mat tien
Dong dén Nguyen Trung  |mait tién trude ;
T e oy " " duong | duong Phan
£ Tryc; Phia Tay gidp duong B€ | sau dudng X g, g
SO0 mat duong | . ket " Hoang Sa | Chau Trinh
4 ey tong 4m va mot phan khu dan | Trudong Sa - »
tiép gidp i g ; > . .| (Doantu (Poan tur
cu hién trang; Phia Nam gidp |(Poan con lai) x %
% i g . x ' “Nguyen Phan| Pasteur dén
khu dén cu hién trang; Phia | va Nguyen |, it A ¥
2 it - | Vinh dén L€ | Tran Qudc
Béc gidp duong Bé tong 4m | Pham Tuén ianTamag) Todn)
(kiét 906) g e
H¢ so doi voi
Wice daf (g Dt 1,046 1,05 1,0 1,0
theo sO0 mat
duong ti€ép gidp
= (1,05/1,046)F (1,0/1,046) = (1,0/1,046)
Ty 1€ 100% x 100% x 100% x 100%
=100,35% | =95,58% | =95,58%
=(100% - =(100%- | =(100% -
5 100,35%) 95,58%) 95,58%)
Tyl ten; ebinks /10035% | /9558% | /9558%
=-0,35% =4,63% =4,63%

c. Ditu chinh yéu t6 khac biét vé chiéu sau thira dit (hé sé khu vire theo chiéu siu
va hé s6 che khudt ciia thira dat):

Twong ty 14p luén v& viéc xac dinh gia trj khu dét theo bang gid dét tai Muc 5, Béo céo
thuyét minh xay dung phuong an gi4 dét. Tu van can ctr quy dinh tai Khoan 4 Diéu 1 Quyét
dinh s6 57/2023/QD-UBND ngay 15/12/2023 ctia UBND thanh phd Pa Ning dé diéu chinh
yéu t8 khéc biét vé chiéu sdu thira dét (hé s khu vurc theo chiéu sau va hé sb che khuit cua
thira d4t) theo hé sb khu vuc theo chiéu sau va hé sb che khuét cta thira dit, cu thé nhu sau:

- Déi v6i thira dit can dinh gia:

+ Gid tri dt khong tinh dén hé sb dbi véi thira dit dic biét, hé s6 khu vure theo chiéu sau da
duge xéc dinh tai Myc b) & trén 1a 124.714.234.000 dong.

+ Xéc dinh gié tri dat theo bang gid dat, ¢6 tinh dén hé s6 khu vyc theo chiéu sau:
Thira dat c6 chi€u sdu 16n nhat 12 49,83m. Tu van thyc hig¢n phan vét nhu sau:
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Heé s6 khu vire Gia dat
Khu o Dién tich | theo chiéu siu Gia tri dat
Mo ta 2 X TMDV A
vuc (m®) va che khuat (Db 2 (Pong)
ciia thira dat angiw)
Phén dién tich dét
1 |trong pham Vi 2.199,7 1,0 | 37.490.000 | 82.466.753.000
chiéu sau dudi 25m
Phén dién tich dat
y |TSWE pogm Wi 1.126,9 0,9 | 37.490.000 | 38.022.732.900
cl}leu sdu tur 25m
dén dudi S0m
Téng 3.326,6 120.489.485.900

+ HE 50 diéu chinh gia dét‘theo theo hé s6 khu vuc theo chiu sdu va hé s6 che khuét
ctia thira dét: 120.489.485.900 ddng / 124.714.234.000 ddng = 0,966.

- Déi voi thira dit so sanh 1:

+ Gia tri dét tinh theo gia dﬁt tai b’z’mg gia dat cia duéng tiép giap chinh (dudong Trudng
Sa - doan con lai), khong tinh dén hé s dac biét va hé so chi€u sau:

25.200.000 ddng/m?x 997,70 m* = 25.142.040.000 dong

+ Xéc dinh gid trj it theo bang gi dét, c6 tinh dén hé s6 khu vyre theo chiéu sau:

Thira dat c6 chiéu sdu 39,93m. Tu van thuc hién phan vét nhu sau:

Hé s6 khu
vuc theo 5 ik
Khu o Diéntich | chidusiu | G293 | Gy o afe
Mo ta 2 ’ TMDV A
vuc (m~*) va che (Pdng/m?) (Pong)
khuat cia
thira dat
Khu vyce 1: tur Om dén
<25m ti€p giap 2 mat
1 | tién truéc sau duong 625 1,0 25.200.000 | 15.750.000.000
Truong Sa va duong
Nguyen Pham Tuén
Khu vire 2: tir 25m dén
2 | < 50m tiep gidp mat 3727 0,9 25.200.000 | 8.452.836.000
tién duong Trudong Sa
Téng 997,7 24.202.836.000
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+ Hé sb diéu chinh gia dét theo dac diém cua thira dat (theo hé sé dac biét va hé sb chidu
sdu): 24.202.836.000 dong / 25.142.040.000 dong = 0,963.

- Déi v6i thira dét so sanh 2:

+ Gid tri dat tinh theo gi4 dét tai bang gia dit cia duong tiép gidp chinh (duong Hoang
Sa - Doan tir Nguyén Phan Vinh dén Lé Van Luong), khong tinh dén hé s6 khu vuc theo chiéu
sau:

88.460.000 dong/m®x 1.034,40 m? = 91.503.024.000 ddng.

+ Xéac djnh gia gri dat theo bang gia ’dét, c6 tinh dén hé sb khu vuc theo chiéu sau:

Thira dét c6 chi€u sdu 52,85m. Tu van thuc hién phan vét nhu sau:

8"\
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e i &’\X
T e g
Hé s6 khu
A vire theo Gia dit e ak
Kb Mo ti D‘f;f;ch chiéu sauva | TMDV Gg)f;: d)a‘
e che khuit | (Pong/m?) g
ciia thira dit

Khu vuc L; tir Om dén
1 | < 25m tiép gidp mait 501,5 1,0 | 88.460.000 | 44.362.690.000

tién dudong Hoang Sa

Khu vue 2,: tir 25m dén
2 | < 50m ti€p gidp mat 501,5 0,9 | 88.460.000 | 39.926.421.000

tién duong Hoang Sa

Khu vye 3: tir 50m dén
3 | < 100m tiép gidp mat 31,4 0,75 | 88.460.000 | 2.083.233.000

tien duong Hoang Sa

Tong 1.034,4 86.372.344.000
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+ Hé ,sé diéu chinh gi4 dét theo theo hé sé khu vue theo chidu sdu va hé sé che khuét

clia thira dat: 86.372.344.000 ddng / 91.503.024.000 dong = 0,944
- Dbi voi thira dat so sanh 3:
+ Gié tri dét tinh theo gid defn tai bang gia dat cia dudng tiép giap chinh (dudong Phan

Chau Trinh), khong tinh dén h€ s chi€u séu:
84.540.000 dong/m?x 131,60 m? = 11.125.464.000 ddng
+ Xac dinh gi4 tri dat theo bang gia dat, c6 tinh dén hé sé khu vuc theo chiéu sau:
Thira dét c6 chidu sau 1a 27,09m. Tu vén thue hién phan vét nhu sau:

SRS
z e N
g | f ol a0 .
pop ok
§ 3
&445‘ e ——— WM_MWM
27.09 ————
- Hé s6 khu vire .
Khu A s Dign | 1 eo chidu siu va e Gia tri dét
Mo ta tich o & £ TMDV A
vuc (m?) hé so che khuat (Ddng/m?) (Pong)
ciia thira dat g
Khu vyc 1: tir Om dén\S
1 |25m tiép gidp mat tien | 119,5 1,0 84.540.000 | 10.102.530.000
duong Phan Chéau Trinh
Khu vyc 2: tir 25m dén
2 | <50mtiép gidp mattién | 12,1 0,9 84.540.000 920.640.600
duong Phan Chéau Trinh
Téng 131,6 11.023.170.600

+ Hé s diéu chinh gi4 dat theo theo hé s6 khu vuc theo chiéu sau va h¢ s6 che khuat

cia thira dat: 11.023.170.600 ddng / 11.125.464.000 ddng = 0,991

* Piéu chinh chi tiét:

A A
Yéu to so

: TPCPG TPSS1 TPSS2 TPSS3
sanh
MR ORIV o g 0,963 0,944 0,991
theo chiéu sau
— (0,963/0,966) ~ (0,944/0,966) ~ (0,991/0,966)
Ty 1€ 100% x 100% x 100% x 100%
= 99.64% =97.7% =102,55%
- = (100%-99.64%) | =(100%-97,7%) |=(100% - 102,55%)
g, nlf ek /99.64% /97,7% /102.55%
= =0,36% =2.35% = -2.49%
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d. Piéu chinh yéu t6 khac biét vé chi tiéu quy hoach:

d1) Diéu chinh theo yéu t6 khac biét vé hé sb sir dung dat tbi da:

- Hé ¢4 sir dung dét t6i da cia TSCPHG 1a 12,8 lan.

- Hé sb sir dung dét toi da cia TPSS2 1a 3,2 lan.

- Hé sb sir dung dét t6i da 1a 13,0 lan.

- Hé s sir dung dét t&i da cia TDSS3 12 6,4 lan.

* Piéu chinh chi tiét yéu t6 khac biét vé hé sb sir dung dét tdi da:

- Theo Quyét dinh sd 92/2025/QD-UBND ngay 20/12/2025 cia UBND thanh phd Pa
Néng vé viéc Ban hanh Quy dinh cac yéu t6 anh hudng dén gia dét trong viéc xac dinh gia
d4t cu thé trén dia ban thanh ph6 Pa Nang:

“+ Péi vm cde thira dat, khu dat c6 hé sé su' dung dat > 7 lan, néu hé sé sir dung dat
chén@ l_efch 1 lan thi, muec Ao chénh léch g'z'd dat téi'da la 3%. Mz}c dérchénh léch’gid dat theo
hé .s:o‘ §0 su dung dat xdc dinh theo,quy tac tam \sudt thudn: ]\‘/éu hé so su dung dat chénh léch
n lan thi muec do chénh léch gia dat (%) la (n lan x 3%): 1 lan.

+ D61 véi cdc thica dat, khu dat 1o TSPG/TSSS ¢6 hé s6 sir dung dat < 7 lan thi té chike
thuc hi_én’ dinh giG dat dé xudt mirc c"z’é ?hénh l?ch trong bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong
dn gia dat doi vdi tfm’g du dn cu thé fié Héi dong tham dinh gid ddt xem xét, quyét dinh nhing
miuec dd chénh léch toi da cho mét lan chénh léch khong qua 3%.”

Do d6, Tu van d& xudt néu hé s6 str dung dit chénh léch 1 1an thi mirc d6 chénh léch gia
dét 12 3%.

*Piéu chinh chi tiét:

Néi dung TPCPG TPSS1 TDSS2 TPSS3
H¢ so sir dung dat toi
da (Lin) 12,8 12 13,0 6,4
Chénh léch hé sb su =32-128=| =13,0-128= | =6,4-128=
dung dét téi da (Lan) 9,6 0,2 -6,4
100% 100% 100%
Ty 1é 100% | +(-9,6 x3,0%) | +(0,2x3,0%) |+ (-6,4x3,0%)
=171,2% =100,6% =80,8%
(100% - 71,2 %)| (100% - 100,6%) |(100% - 80,8%)
Ty 1é diéu chinh /71,2% /100,6% /80,8%
= 40,45% =-0,6% =23,76%

d2) Piéu chinh yéu t6 khac biét vé chi giéi xdy dung:
- Theo khoan 6, diéu 3 cia Luat xdy dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014:
“6. Chi gidi xdy dung la duong gidi han cho phép xdy dung cong trinh chinh trén thica dat.”

- Theo diém 1.4.20 ciia Thong tur s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021:

“1.4.20. Mdt do xdy dung

- MGt dj xdy dung thuan: 1a ty I dién tich chiém dat cia cdc cong trinh kién triic chinh
trén dién tich 16 dat (khéng bao gom dién tich chiém ddt cua cde cong trinh ngoai troi nhie
tiéu canh trang tri, bé boi, bdi (sén) dé xe, sdn thé thao, nha béo vé, 16i 1én xudng, bé phdn
théng gié tang hdm c6 mdi che va cdc cong trinh ha tang ky thudt khdc).”

Do d6, Tu van dé xuét da diéu chinh yéu t5 mat do xay dung t6i da thi khong diéu chinh
yéu t6 chi gii xdy dung. “\/
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d3) Diéu chinh yéu té khac biét vé giéi han vé chiéu cao cong trinh xiy dung:

- Theo diém 1.4.21 cua Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021:

“1.4.21. Hé 56 s dung dat

Ty 1é cua tong dién tich san cua cong trinh gom cd tang ham (trir cdc dién tich san phuc
vu cho hé thong ky thudt, phong chdy chita chdy, gian ldnh nan va dé xe cia cong trinh) trén
t6ng dién tich 16 ddt.”

Trong dé, Téng dién tich san cua cong trinh = Dién tich xdy dung x S6 tang xdy ding

Nhue vay, hé sé sie dung dat téi da ty 1é thudn voi chiéu cao xdy dung cong trinh. Véi
cung mot mat do xday dung, cdc thua ddt, khu dét c6 hé sé sir dung dat cang cao twong vmg
chiéu cao xdy dung cong trinh cang cao va nguoc lai.

Do d6, Tu vén @& xuét da diéu chinh hé s st dung dét tdi da thi khong diéu chinh yéu
t6 gioi han vé chiéu cao cong trinh xdy dung.

d4) Diéu chinh yéu té khac biét vé giéi han s6 tAng ham dwgc xiy dung:

Theo Muc 2.9.4, Thong tu 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/20‘21 cua B Xay dung vé vié(,:
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thuit qudc gia vé quy hoach xay dung thi s6
cho dé xe dugc quy dinh nhu sau:

“..2.9.4 Cong trinh giao thong khdc trong do thi

- Trong cdc khu dé thi, don vi ¢ va nhom nha o phai b6 tri chd d@é xe, bai do xe. Trong
khu céng nghiép, kho tang phdi b6 tri béi do xe, xuomg siea chita;

- Bdi dé xe chd hang héa phdi bé tri gan cho, ga hang héa, cdc trung tdm thiong mai
va cdc cong trinh khdc co yéu cau van chuyén lon;

- Cdc khu viee ¢6 nhu cau van chuyén [6m, trung tam thwong mai, dich vy, thé duc thé |

thao, vui choi gidi tri phdi bé tri béi dé xe, diém do xe cong cong thudn tién cho hanh khdch */
va phuong tién, két néi lién thong véi mang lu6i dwong phé, dam bao khoang cdch di b¢ t6i
dala 500 m;

- Bdi d6 6-16 buyt tai cdc diém dau va cudi tuyén, can xdc dinh quy mé theo nhu cdu cu thé;

- Dé-pé tau dién b tri tai cdc diém dau, cudi va diém két néi tuyén, cé thé bé tri két hop
dé-pé tau dién vai co so swa chita;

- Cdc cong trinh cong cdng, dich vu, cdc khu chung cu, cdc co quan phai dam bado du
s6 luomg ché db xe déi véi timg loai phwong tién theo nhu cdu sir dung;

- Khu viee dé thi hién hiku cho phép quy hoach cdc béi dé xe ngam, bai dé xe nhiéu tang
nhung phdi bdo dam két néi tuwong thich va dong bg, an toan véi cdc cong trinh khdc...

.. Dién tich danh cho mét ché dé xe ciia mot s6 phicong tién giao thong dwoc quy dinh
nhw sau: xe 6 t6 con; 25,0m?; xe mdy 3,0m?, xe dap: 0,9m?; 6-t6 buyt: 40m?, 6-t6 tdi: 30m’.
S6 ché @b xe 6-16 con t6i thiéu cia céng trinh tudn thii theo quy chudn ky thudt cho tirng logi
cong trinh, truong hop chwa cé quy dinh thi tudn thi theo Bang 2.19.”

Loai nha Nhu cau tdi thiéu vé ché do 6-t6 con
Khdch san tie 3 sao tré lén 4 phong/1 cho
Vin phong cao cdp, tru sé co quan doi
ngoai, trung tam hoi nghi, trién lam, trumg | 100 m? san sir dung/1 ché
bay, trung tdm thuwong mai
Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD
CHU THICH: Khdch san dudi 3 sao, céng trinh dich vu, vdn phong, tru co co quan thong
thurong phdi c6 s6 ché do xe > 50% quy dinh trong bang trén.
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Nhu vay, cc cong trinh thurong mai dich vu phai dam bao du s6 luong chd db xe dbi
v6i tirng loai phuong tién theo nhu cau sir dung nén déu phai xay dung tang him (néu can) dé
dam bao du sé lugng chd dé xe, do d6 Tu vén khong diéu chinh yéu té gioi han vé s ting
ham dugc xay dung.

d. Diéu chinh yéu t6 khac biét vé quy mé thira dit:

Qua khao sat thi truong, tiy thudc vao tung vi tri/khu vue tai san toa lac, cac 16 d4t c6
dién tich hop 1y va kich thuéce t6i wru théa man nhu cau cu thé cia dai da s6 ngudi mua thi gia
dat t6t nhat. Dbi v6i khu vire trung tm thanh phd, dic biét nhimg tuyén dudng c6 gia tri kinh
té cao, tap trung céac dich vu du lich, nha hang, khach san, quy mé dién tich hop ly vira dap
ing yéu cdu x4y dung, gia tri dau tu khong qua 16n, kha nang thanh khoan tot. Cac khu dat
¢6 dién tich 16n s& kho giao dich hon do gia tri 16m, kh6 thanh khoén nén thudng cé gia dat
binh quan thap hon cac khu dét c6 dién tich nho hon.

L4y yéu td quy md anh hudng dén gid dit cia TDCPG lam chuén (100%) thi gia dat
cua TPSS1 ¢6 dién tich 997,7m? va TPSS2 ¢6 dién tich 1.034,4m? 1a 110%,; gia dét cua
TDSS3 ¢6 dién tich 131,6m? 12 120%

Ty 1é diéu chinh ciia TDSS1 va TDSS2 1a: (100% - 110%)/110% = -9,09%

Ty 1é diéu chinh ciia TDSS3 1a: (100% - 120%)/120% = -16,67%

e. Diu chinh yéu t6 khac biét vé do rong mit tién thira dat:

Qua khao sat thi truong, cac 16 dat c6 do rong mat tién 16n phu hop trong xiy dung,
duoc nhiéu ngudi lua chon nén 6 gia cao hon cac 16 &4t mat tién nho hon.

Lay yéu té quy mo anH hudng dén gia dét cia TDCPHG c6 d rong miit tién 89,12m lam
chuin (100%) thi gia dat cua TDSS1 c6 mat tién rong 25m va TDSS2 ¢6 mit tién rong 20,06m
12 95%; gia dit cia TPSS3 c6 mit tién rong 4,7m 1a 90%

Ty 1& diéu chinh ctia TSSS1 va TSSS2 1a: (100% - 95%)/95% = 5,26%

Ty 1& diéu chinh ctia TSSS2 la: (100% - 90%)/90% = 11,11%

g. Diéu chinh yeu to khac biét vé hién trang méi truomng:

Khu vuc thira dét tiép giap voi bién, sdng s& dugc wa chudng hon va c6 gia dét binh
quén cao hon khu vuc khac.

TPCDG va TPSS3 khong tiép giap bién, TDSS1 va TDSS2 gin bién Pong, khong khi
trong lanh, mat mé nén ¢6 moi truong thuén loi hon.

Lay yéu té khu vuc c6 moi truong kém thuén lgi cua TDCDG, toa lac trong khu dén cu,
khong khi twong dbi 6 nhiém 1am chuan (100%) thi gia d4t ciia TDSS1 va TDSS2, vi tri gan
bién, moi truomg thuén loi hon 1a 105%; gia dat cia TDSS3, toa lac trong khu dan cu, khong

khi tuong d01‘o nhiém 1a 100%.
Ty 1& diéu chinh cua TDSS1 va TDSS2 la: (100% - 105%)/105% = -4,76% N\/
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2.2. Bang diéu chinh gia cha cac thira dat so sanh; xac dinh gia dit wéc tinh cia thira
dét, khu dét cAn dinh gia theo ting thira déit so sanh; xac dinh gia dit cia thira dat, khu
dat can dinh gia:

Yéu to so sanh

TT TPCDG TDSS1 TDSS2 TDHSS3
1 |Dién tich (m?) 3.326,6 997,7 1.034,4 131,6
Gia trj thira dat,
thira dat c6 tai
g [H8 EniieR 41.803.630.000 [113.284.000.000 |11.000.000.000
dat chuyén
nhugng,  tring
dau gia (Dong)
Xac dinh gia tri
hién tai tai san
3 |gfn lién voi dit L 0 0
(Pong)
Gia tri quyén sur
dung dat
4 |chuyén nhuong 41.803.630.000 |113.284.000.000{ 11.000.000.000
/tring dau gia
(Pong)
Gia dat chuyén
g [HROEEnE 41.900.000 109.516.628 | 83.586.626 s
dau gia Ldile
(Pong/m?) ONG
Ak 2 ;0 PH
Gia dat chuyén | DINH
nhuong/tring \VUTA
dau gid quy veé 57.926.267 167.200.959 126.009.989 ANA|
thoq han 50 ndm 4y
(Pong/m?) =
6 Diéu chinh gia cia thira dit so sinh ,
Tiép gidp mit Tlf:P gla;? mat Tlf:? glal? mat
A . . B s tién dudng tién dudng
tién duong Ngo | Tiép giap mat A ;.
- 5 A ” & A Hoang Sa Phan Chéu
Vi tri - duong | Quyén (Poan tir| tién dudng : x .
01 Ll .. ; e p (Poan tir Trinh (Poan tu
tiép giap chinh |Pham Van Pong| Trudng Sa % £
£ x = Nguyén Phan Pasteur dén
dén Nguyén (Poan con lai) nh dén Lé A P
Trung Trye) Vinh dén Lé Tran Quoc
) Vin Luong) Toén)
Ty 1& 100% 106,9% 236,0% 225,5%
Ty 1€ dicu chinh -6,4% -57,6% -55,7%
Miuc diéu chinh
(Ddng/m?) -3.729.717 -96.339.960 -70.129.761
6.2 |Giao thong
Dudng bé tong | Duong bé tong Dudng bé tong | Duong bé tong
6.2.1/Dd rong duong | nhua, c6 chiéu | nhya, c6 chiéu | nhua, ¢ chiéu | nhua, c6 chiéu
rong 16,5m x 2 rong ISm rong 15m i rong 10,5m :
Danh gia D3 diéu chinh tai muc 6.1 yéu td vi tri cta thira dat theo bang gia dat
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ dicu chinh 0% 0% 0%
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TT [Yéu t0 so sanh| TPCDG TPSS1 TPSS2 TDPSS3
ML'gc di€u chinh 0 0 0
(Pong/m?)

6.2.2|Loai duong Duong nhya Duong nhua Duong nhua Duong nhira
Dénh gia D3 diéu chinh tai muc 6.1 yéu td vi tri cta thira dét theo bang gia dat
Tyle 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh 0% 0% 0%
Mt diéu chinh
(Dong/m>) v & 0
Tiép giap 01
) mat tién duong Tiép widp 02 ]
SO mat duong| pho, mit bén p g1ap o Tiép giap 01 Tiép giap 01
6231 . .. B g maét tién trude Ml 2
t1ep glap hong va mat il mat tien mat ti€n
sau la kiét rong
4m
Tyle 100% 100,35% 95,58% 95,58%
Ty 1& diéu chinh -0,35% 4,63% 4,63%
Mirc diéu chinh
(Ddng/m?) -204.811 7.739.315 5.832.687

6.3 |Dién tich (m?) 3.326,6 997,70 1.034,4 131,6
Ty 1¢ 100% 110% 110% 120%
Ty 1¢ diéu chinh -9,09% -9,09% -16,67%
N MBS 5266.024 | -15200.087 | -21.001.665
(Dong{m )

6.4 |Mit tién (m) 89,12 25 20,06 4,70
Ty 18 100% 95% 95% 90%

Ty 18 diéu chinh 5,26% 5,26% 11,11%
Mirc diéu chinh

(Bbng/m?) 3.048.751 8.800.050 14.001.110
Chiéu sau va

6.5 | e Khudt fii) 49,83 39,93 52,85 27,09
Ty 18 100% 99,64% 97,7% 102,55%
Ty 18 diéu chinh 0,36% 2,35% -2,49%
Mirc diéu chinh

(Ddng/m?) , 209.435 3.931.595 -3.138.901
6.6 [Hinh thé Tufrn & d,o . Vudng virc Vuodng virc Vudng vuc
vudng vuc - i
Danh gia Danh gia 1a trong dong va khdng tién hanh dicu chinh
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(Pong/m?) 0 d ;
6.7 |Chi tiéu quy hoach xdy dung dugc duyét
Heé s6 sir dung
6.7.1| 44 181 da (Lan) 12,8 3,2 13,0 6,4
Ty 18 100% 71,2% 100,6% 80,8%
Ty 1é diéu chinh 40,45% -0,60% 23,76%
Muc diéu chinh
: 430. -997.222 29.942.968
(Ddng/?) 23.430.850 99
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gia dit udc tinh
theo thira dat so
sanh

TT | Yéu t6 so sanh TPCDG TDSS1 TDSS2 TDSS3
eroMit G0 xdy) a0 80% 80% 80%
dung t61 da
Dénh gia Panh gi4 1a tuong dong va khong tién hanh diéu chinh
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0% 0% 0%
Muc dicu chinh
(Pdng/m?) . . -
-Khu vire cdp | - Khu vuc cép -Khu vue cdp | - Khu vuc cip
6.8 Hjén 'trang‘céc thoé} nudce tg“’)t; thoé’t nudc tét; thoél’t nudce t§t; thoai’t nudc tét;
" lyéutohating | -Capdiénon | -Céapdi€éndn | - Capdi€n 6n | - Cap dién O6n
dinh. dinh. dinh. dinh.
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0% 0% 0%
Muic dieu chinh
(Pdng/m?) \ ’O \ ,0 0
ik ~. |Trong khu dan cu,| Géan bién, khong | Gan bién, khong |Trong khu dan cu,
6.9 H“‘:"n i e khérglg khi twong |tri trong lanh, m%.t tri trong lanh, m%ﬁt khéﬁg khi tuong
raoig dbi 6 nhiém mé mé dbi 6 nhiém
Ty 1€ 100% 105% 105% 100%
Ty 1€ di‘éu chinh -4,76% -4,76% 0,00%
Murc diéu chinh
(ddng/m?) -2.758.394 -7.961.950 0
Gi4 dat uéc tinh
cua thira dit cAn
7 |dinh gid theo 72.656.357 67.172.699 81.516.428
timg thira dét so
sanh (Dong/m?)
Gia dat ctia thira
8 |dét can dinh gia| 73.782.000
(Pong/m?)
Ty 1€ chénh
léch gilra gia
dét cua thira dat
9 |can dinh gia v6i 1,55% 9,84% -9,49%

* Két luan: Gia dit TMDV, thoi han st dung 50 nam cia Khu dat mjt tién dudng Ngo
Quyén, phudng An Hai, thanh phd Pa Néng 1a: 73.782.000 ddng/m? (1am tron). W
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HIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi ddt phi néng nghiép)

- Pia chi: Can ho 2306 Pearl Plaza, 561A Dién Bién Phi, phuong 25, quén Binh Thanh, Tp. HCM;
thoi diém chuyén nhugng: 01/10/2024

- Gi4 bat dong san chuyén nhugng/tring déu gia: 41.803,63 triéu ddng/bét dong san

- Gi dét chuyén nhuong/tring du gi4: 41.803,63 triéu ddng/thira hodc 41.900.000 dong/m?
- Gi4 thué dét, gia thué mat bang: ................

- Gi4 kinh doanh san pham, dich vu: ................

- Ngudn thong tin: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1. Céc thong tin vé thira dat:

- T ban db sb: 132; thira dét sb: 3; dién tich: 997,7m?

- Dja chi thira dét: Khu téi dinh cur Dong Hai, phuong Hoa Hai, quin Ngi Hanh Son, thanh phd Pa
Néng (nay 1a phuomg Ngii Hanh Son, thanh pho Da Nang).

- Kich thudc mit tién: 25m; kich thude chiu sdu thira dat: 39,93m

- Hinh thé thira dAt: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da gi4c o, hinh chit L o.

- Muc dich sir dung dét: Pat TMDV.
- Khoang cach dén thira dét chudn: ................
- Khoang cach gin nht tir thira d4t dén:

+ Trung tdm hanh chinh: Khoang 4,2km; + Trung tdm thuong mai, chg: Khoang 3,7km;

+ Co s¢ gido duc: Khoang 1,1km; + Co s thé duc, thé thao: Khoang 1,7km;

+ Co so y té: Khoang 2,8km; + Cong vién, khu vui choi giai tri: Khoang 230m.

- t)iéu kién vé giao thong: Do rong: 15m; cép dudng: ................ : két cAu mat duomg: Bé tong nhua;

tiép gidp voi mat dudong: Truomg Sa - Poan con lai;
- Diéu kién vé cép thoat nudc: Hoan chinh;

- Piéu kién vé cip dién: Hoan chinh;

- Céc yéu td lién quan dén ha tAng x hoi:

+ Ha ting giao thong cong cong: Hoan chinh;

+ Ha tng khong gian: Hoan chinh;

+ Ha tAng cung cép dich vu: Hoan chinh;

+ Ha tz‘?mg vin hoa, thé thao: Hoan chinh;

+ Ha tAng moi truong: Hoan chinh;

- Cac yéu t khac anh huong dén gia dit phu hop véi thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tip
quan cua dia phuong: ................

- Thoi han sir dung dét: .................




2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit

2.1. Tai san gan lién v&i dat 12 cong trinh xay dung

-Nha &: Loainha: ............. D CAD TN i : nim XAy dung: ............

- Dién tich xdy dung: ............ m?; sb ting: .......... tang; dién tich san sir dung: ........... m?
- Tai san khéac (néu c6): ....oooo.......

2.2. Tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xay dung khéc

- Loai tai san: ................

- Nam x4y dung: ................ ; Dién tich xdy dung: ................ m?

- Tai san khéc (néu cd): ................

- Thu nhap binh quéan nam: ................

- Chi phi binh quén nam: ............

2.3. Tai san gin lién véi dét 1a cly l4u nam, rimg tréng

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rimg trong O

B T — m?; Mt d6 trong: ................ ; Nam trong: ................ -

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phim tuong (g véi sb nim con lai trong

chu ky thu hoach cua cdy lau nam: S——

- Tong chi phi da dau tu dé tréng, chim soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang du gia

quyén sir dung dat: .................

Ngay 15 thang 5 nam 2026
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

%,
Duong Quang Cudng
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Chuyén nhuong cho Ba Trin Thi Loan Phuung,
1977, CMND s6: 023427871 , dia chi thuomg tri: S6
Chinh I'hang Phuong 08, Quan 3, Thanh pbo Ho Chl'
theo hd so s@ 208022 .CN. 144J :

Sbthaa dat thay do 61 laila 3. so m(n ct‘xa m'bén do
cap nhdt ban 46 d;a chmb e

"oomoz.crvmos B

Ngudi duge cap Gidy chimg nhan khong duge sua chira; tiy xoa hoac b6 !
sung bat ky nfi dung nao trong Gidy chung nhan; khi bi mﬁt hoac bu
hong Giay chmw nhan phai khai bao ngay véica quan cap Gidy.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tir do- Hanh phiic




I1. Thira déit, nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit ©IIL.-Sor @6 thira dit, nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat . B

1. Thira dét: . o ' f ‘
a) Thira dat so: 06 .10 ban do so: DI 4 4
b) Bia chi: Khu TDBC Dong Hai. P. Hoa Hai. Q. Ngit Hanh Son. 1P. Da \:mo /
¢) Dién tich: 9977 m® béng chir: (C hm trim chin muoi bay phiy bay mét vuong) ™ LE 1:800

d) Hinh thic sir dung: riéng  997.7 m‘ chung Khong

d) Muc dich sit dung: Dét co s& san xudt, kinh doanh

¢) Thoi han str dung: [.au dai

2) Ngubn gde sir d\mg Nha nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat

2. Nha ¢: Chiuea chiing nhén quyén s6 hitu.

3. Cong trinh xdy dung khic: Chuwa chirng nhdn quyén so hitu,
4. Rirng san xudt la rirmg trong: Chuwa ching nhein quyén so hiru,
5. Cay ldu nam: Chua chimg nhdn quyén so hitu.

6. Ghi cha: Khong

IV. Nhitng thay @i sau khi cip gidy chimg nhin

Pa Ning, ngay 02 thang 42 nam 2010

Xic phén cua co guan

TM. UY BAN NHAN DAN TP DA NANG | Noi dung thay déi va co sér phip Iy i b vy
KT. CHU TICH

-_ CHU TICH

Chuyén nhuong cho éng D}ng Song Quynh, Sink nam: Ngz‘ayqi;/6/'_’016

1983, CMND so: 201737550  va ba Ngé Thi Lan Huong, N
Sinh ndm: 1983. CMND sb: 194209709. cing dia chi thuong/Z ‘,‘o\
tra: Phuimg M§ An. quin Ngu [{anh Son. thianh pho S " VAN PO
Ning; theo hd so s6 001692.CN. wt}ﬁ/
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

HOQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
S6: 02/2024/VIETTEL-TRANTHANHQUANG

Céc bén ching t6i gém:

1. BEN CHUYEN NHUQNG
Tén c4 nhan : (Ong) TRAN THANH QUANG
Nim sinh 1 1974

C#n cude cdng dan s6: 079074021015 cap ngay 10/11/2022 tai Cuc Canh sét quan
ly hanh chinh vé trat ty xa hoi.

Chimg minh nhan dén sb: 022740959

Noi dang ky cu trd : 1/15 L6 B9 cu xa 304, Phuong 25, Quén Binh Thanh, thanh
phd Ho Chi Minh

Dia chi lién hé : Cén ho 2306 Pearl Plaza, 561A Dién Bién Phu, Phuong
25, Quan Binh Thanh, thanh ph Hé Chi Minh.

(Sau day goi 1a “Bén chuyén nhugng”)

II. BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG

TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN POI

Ma sb doanh nghiép (Giy chimg nhan ding ky doanh nghiép) sé: 0100109106,
dang ky 14n thir 18 ngay 11 thang 01 nim 2022 tai S& ké hoach & Péu tur Ha Noi.

Dia chi: Lo D26 KDT mdi Cau Gidy, Phudong Yén Hoa, Quan Céu Gidy, Thanh
phd Ha Noi, Viét Nam

Dién thoai: 024.6255 6789 Fax:

Sé tai khoan: 0511100046002 tai ngan hang TMCP Quan doi

Ngudi dai dién: Ong HA QUANG HUY, chimg minh quan d¢i sé: 14011642

Chirc vu: Giam dbc Céng ty Quan ly tai san Viettel

(Theo gidy tiy quyén s6 4815/GUQ-CNVTQOP ngay 8/5/2024 cua Tong Gidm doc
Téap doan Cong nghiép — Vién thong Quan dgi)

(Sau déy goi 1a “Bén nhiin chuyén nhuwgng”)

Céc Bén ddng y thuc hién viéc chuyén nhuong quyén str dung dét theo céc thoa
thudn tai hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat nay (sau day goi 1a “Hop Pdng™),
cu thé nhu sau:

PIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAI
Trir khi ngit canh cta Hop ddng ¢6 yéu chu hodc dung ¥ khac, tt c& cdc thudt ngit
va cum tir trong Hop déng nay duogc hiéu va dién giai nhu sau:

e
%1%// /

u"&gox
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I.1. “Bén chuyén nhugng” 1a Ong: Tran Thanh Quang véi cic chi tiét duoe néu
tai phan dau cta Hop dong nay.

1.2. “Bén nhan chuyén nhwong” 1a Tap doan Cong nghiép ~ Vién thong Quan
doi v6i cac chi tiét tai phan dau Hop dong nay.

1.3. “Bén” hodac “Mgt Bén” c6 nghia la Bén chuyén nhugng hodc Bén nhdn
chuyén nhugng.

1.4. “Cac Bén” c6 nghia la ca Bén chuyén nhugng va Bén nhan chuyén nhuong.

1.5. “Lé6 DAt 1a thira dét s6 3, to ban dd s6 132 tai Khu TDC Déng Hai, Phuong
Hoa Hai, Quan Ngi Hanh Son, thanh phd Pa Néng véi thong tin va dic diém cu thé néu
tai Diéu 2 cuia Hop déng.

1.6. “Gidy chirng nhin” la “Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén s hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dit” duge co quan Nha nude 6 thdm quyén cdp theo
quy dinh déi véi 16 dét. '

1.7. “Gia chuyén nhwong” la khoan tién Bén nhan chuyén nhuong phai thanh
toan cho Bén chuyén nhugng dé nhén chuyén nhuong quyén str dung L6 Pét va dugc
quy dinh tai Diéu 5 Hop dong nay.

1.8. “Hop Pdng” 1a Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit d6i vai 16 dat.

1.9. “Ngay Lam Viéc” la bat ky ngay nao khong phai thir bay, chi nhat hodc ngay
1é tai Viét Nam.

1.10. “Cac loai thué, phi khac” la cac loai thué, phi dugc ban hanh boi co quan
Nha nude ¢6 thim quyén dang hodc sé ¢6 higu lyc thi hanh sau ngay ky két Hop dong nay.

1.11. “Co quan chirc ning” c6 nghia la bat ky co quan ctia trung wong hodc dia
phuong thuyre hién chirc niang quan ly nha nudc ma cén tham khao, xin y kién, xin phé
duyét, ra quyét dinh, cép phép hay chip thudn dudi bét ky hinh thirc nao dbi vai bat ké
viéc gi hodc ndi dung nao dugc dé cép va’hodc lién quan dén viéc thyuc hién Hop déng nay.

PIEU 2. CHUYEN NHUOQONG QUYEN SU DUNG PAT

2.1. Bén chuyén nhugng dong y chuyén nhugng cho Bén nhan chuyén nhugng va
Bén nhén chuyén nhugng ddng y nhan chuyén nhugng tir Bén chuyén nhwgng quyén sir
dung L6 DAt vi chi tiét nhu sau:

- Dia chi: Khu TDC Déng Hai, Phudong Hoa Hai, Quan Ngii Hanh Son, thanh phd
Pa Ning.

- Dién tich: 997,7 m? (Bing chir: Chin trdim chin muoi bay phay bay mét vudng)

- Thira dét sb: 03 (s6 thira dét cii 1a: 6)

- T& ban d6 s6: 132 (sb tor ban dd cii 1a: D1.4)

- Hinh thire sir dyng:

+ Sir dung riéng: 997,7 m?;

+ Str dung chung: 0 m?;

- Muc dich str dung dat: Dt thuong mai, dich vu.

- Thoi han sir dung: 50 nam (dén ngay 02/12/2060)
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- Nguodn gde sir dung: Nha nude giao dét co thu tién str dung dat

(Sau day goi 1a “Lo Pit”)

2.2. Gidy to vé quyén sir dung dit: Ban chinh Gidy ching nhan quyén sur dung dét
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién vai dit sé BA 645795, sé vao so cap Gidy
chimg nhan: CT 01692 do Uy ban nhéan dan thanh phé Da Nang cap ngay 02/12/2010,
da cdp nhit sang tén cho 6ng Tran Thanh Quang tai Chi nhanh Vén phong déng ky dat
dai tai quan Son Tra dang ky bién dong trén Gidy chimg nhan ngay 03/4/2019.

PIEU 3. BAN GIAO LO DAT VA CAP GIAY CHUNG NHAN

3.1. Vao ngay va ngay sau khi Bén chuyén nhugng nhan dugc tién thanh toén lén
thir nhit ctia Bén nhdn chuyén nhurgng theo quy dinh tai Diém (i) Khoan 5.2 Diéu 5 ctia
Hop Péng ndy, Bén chuyén nhugng ban giao “Gidy chimg nhén quyén st dung dit
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dt” nhu da néu tai khoan 2.2 diéu 2 cia
hop ddng nay va toan b céc tai liéu lién quan dén quyén sir dung L6 Dat (néu co) cho
Bén nhén chuyén nhuogng.

3.2. Bén chuyén nhugng sé thuc hién viée ban giao L6 Dt trén thue dia cho Bén
nhén chuyén nhugng trong vong 07 (bay) ngay lam viée ké tir ngay Bén nhén chuyén
nhugng thanh toén lan thir nhat Gia chuyén nhuong theo quy dinh tai Piém (i) Khoan
5.2 Didu 5 Hop Dong nay.

3.3. Dién tich, kich thudc va vi tri méc gidi cia Lo Dét ma Bén chuyén nhuong
ban giao cho Bén nhén chuyén nhuong trén thyc dia s& duoc 1dp thanh Bién ban ban
giao cO xac nhén ctia Cac Bén. Bién ban ban giao nay 1a mot b phén khong thé tach roi
ctia Hop Pong.

3.4. Bén chuyén nhugng iy quyén cho Bén nhin chuyén nhugng hodc ngudi do
Bén nhén chuyén nhuong chi dinh thyce hién cac thi tuc ding ky bién dong quyén su
dung dét dé Co quan nha nuéc co thim quyén cdp Gidy ching nhan cho Bén nhan
chuyén nhuong. Bén chuyén nhugng chiu toan bd thué, phi, 1& phi, cic chi phi khic dé
cép Gidy chimng nhan cho Bén nhén chuyén nhugng, ngoai trir 1€ phi trude ba.

3.5. Viéc théo d& va di doi cac cong trinh, tai san cia Bén chuyén nhugng trén L6
Dét (néu ¢6) thude trach nhiém ciia Bén chuyén nhugng va s& duge thuc hién trong vong
07 (biy) Ngay lam viéc ké tir ngdy Bén nhan chuyén nhugng duge chp Gidy ching nhén
dbi vai 16 dét. Trudmg hop, Bén chuyén nhugng khong thao doy va di doi cac cong trinh,
tai san, Bén nhén chuyén nhuong duge toan quyén dinh doat, xir Iy véi cac cong trinh,
tai san trén L& DAt ké tir ngay lién sau ngay hét han thao d&, di doi néu tai Piéu nay.

PIEU 4. GIA CHUYEN NHUQNG

4.1. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dét déi véi Lo Dét 1a: 41.803.630.000 dong
(Bang chit: Bén muwoi mot ty, tam tram linh ba tri¢y, sdu trdm ba muwoi nghin dong)
(“Gia chuyén nhuong”).

N THO

]
| o
P
o

PO0A
GHGH

ANDQ

i
[ON:
;CH
301

S




1.2, Trén co so cdc didu khodn va didu kién cua Hop Dong. 13én chuyén nhwone
va Bén nhan chuyén nhugng lll(%llg nhat Gia chuyén nhugng duge tinh trén co so don
gid chuyén nhuong 1a 41.900.000 VND nhin vai di¢n tich 1.6 pit 1a 997,7 m’. Gia
chuyén nhugng sé diéu chinh néu dién tich Lo Dat ghi trong Gifiy chimg nhan cﬁp cho

o N S e

Bén nhan chuyén nhugng bi thay ddi so voi dién tich ghi nhan tai Khoan 2.1 Diéu 2 Hop

[ e

| Pong nay.
\ 4.3. Gia chuyén nhugng chua bao gdm 1& phi true ba lién quan dén viée chuyén
| quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap ludt nhung da bao gom tién sir dung dat. tién
| gia han sir dung dat, tién gidi phong mat bing (néu co), thué sir dung dit phi nong nghiép
| tinh dén ngay cip Gidy chirng nhan cho Bén nhén chuyén nhugng, cac khoin thué, phi.
I¢ phi va chi phi khéac c6 lién quan dén viéce chuyén muc dich str dung dat, chuyén
nhurgng quyén st dung dat déi voi Lo Dét (bao gdm nhung khong gi¢i han 1€ phi cong
; chirng; thué thu nhap ca nhan, phi, I& phi chp Gidy ching nhén cho Bén nhéan chuyén
| nhugng) va cac khoan Nha nudc truy thu khéc lién quan dén L6 Pét (néu co).
‘ Ngoai trir Gia chuyén nhuong va 1§ phi trude ba lién quan dén viée chuyén quyén
sir dung dét theo quy dinh cta phdap luat, Bén nhén chuyén nhugng sé khéng phai thanh
toan cho Bén chuyén nhugng bit ky chi phi nao khéc.

PIEU 5. PHUONG THUC THANH TOAN, THOI HAN THANH TOAN
5.1. Déng tién thanh toan: Thanh todn bing tién Viét Nam.
5.2. Phuong thirc thanh toéan: Bing chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cta Bén
chuyén nhuong, cu thé nhu sau:

(i) Lan thir nhét: Trong vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngdy Hop dong nay co
hiéu luc va Bén chuyén nhugng cung cap Gidy dé nghi chuyén tién, Bén nhén chuyén
nhugng s& chuyén mot phdn cia Gia chuyén nhugng, twong img véi sb tién
39.700.000.000 VND (tuong img ~95% cua Gid chuyén nhugng).

(i) Lan thr hai: Phan con lai cua Gid chuyén nhugng, tuong Ung voi sd tién
2.103.630.000 VND (tuong tng ~5% cua Gia chuyén nhuong) dugc thanh todn trong
vong 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay Bén nhan chuyén nhugng dugc cép Giy chimg
nhan déi véi Lo DAt (ghi nhan TAP DOAN CONG NGHIEP — VIEN THONG QUAN
POl 1a nguoi st dung dét) va Bén nhan chuyén nhugng nhén duge Giéy dé nghi chuyén
tién ctia Bén chuyén nhuong.

5.3 Toan bé tién thanh toan Gié chuyén nhugng dugc chuyén khoan vao tai khoan
ctia Bén chuyén nhugng c6 théng tin cy thé duéi day:

Tai khoan thu huéng ctia Bén chuyén nhuong:

- Chu tai khoan: Trin Thanh Quang

- Sb tai khoan: 7686868

- Ngan hang: Ngéin hang TMCP Péu Tu va Phat Trién Viét Nam — Chi nhanh Hai
Vian (BIDV Hai Van).
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PIEU 6. VIEC NOP THUE, PHi, LE PHI

6.1. Bén chuyén nhugng ¢6 trach nhi¢m ndp phi cong chimg, thué thu nhap ca
nhan va cdc loai thué, phi khéc 6 lién quan theo quy dinh ciia phap ludt.

6.2. Bén nhan chuyén nhugng co trach nhiém ndp 1€ phi trude ba theo quy dinh
ctia phap luat.

PIEU 7. QUYEN VA NGHIA VU BEN CHUYEN NHUOQONG

Theo Hop dong, Bén chuyén nhuong co cic quyén va nghia vy sau:

7.1. Yéu cau Bén nhén chuyén nhugng thanh toan ddy du s6 tién chuyén nhuong
theo dang Gia chuyén nhugng da néu trong Hop Dong nay.

7.2. Ban giao Lo Dit, khong c6 bét ky sir chiém hiru, sir dung hoic tranh chip ciia
bén thir ba nao va toan bd cic tai liéu vé Lo PAt; thuc hién va hoan thanh thu tuc chuyén
nhugng quyén sir dung Lo Dét, xin cép Gidly chimg nhén L6 Dét cho Bén nhan chuyén
nhugng.

7.3. Chiju toan b chi phi dé cép Gidy chimg nhan cho Bén nhan chuyén nhuong,
ngoai trir 1€ phi trudc ba.

7.4. Chiju trach nhiém thanh toan cac khoan thué, phi, 1¢ phi lién quan dén viéc
chuyén nhugng theo quy dinh tai Piéu 4 trén day; truong hop Bén chuyén nhugng khong
thure hién thanh toan theo yéu cdu ctia co quan chire nang, Bén chuyén nhuong ty quyén
cho Bén nhdn chuyén nhugng thanh todn thay va s& duge trir vao lan thanh toan Gia
chuyén nhugng gan nht.

7.5. Phéi hgp v6i Bén nhan chuyén nhugng dé giai quyét tit ca cac van dé vuong /.
méc khé khan gap phai trong qua trinh thyc hién Hop ddng; ( &

7.6. Uy quyén cho ngudi do Bén nhén chuyén nhuong chi dinh dé thuc hign cac 5\
thu tuc phép 1y & Co quan nha nuée ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhén cho Bén nhan N
chuyén nhugng,

7.7. Céc quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop dong va phap luat Viét Nam.

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU BEN NHAN CHUYEN NHUQNG ‘

Theo Hop dong, Bén nhan chuyén nhugng c¢é cac quyén va nghia vu sau: 5.

8.1. Yéu cau Bén chuyén nhuong phdi hop dé co quan ¢ thim quyén cip Gidy . /
chirng nhén cho Bén nhén chuyén nhugng, ban giao Lo DAt va toan b tai liéu lién quan i
dén quyén sir dung L6 Dat.

8.2. Pugc toan quyén thuc hién cac quyén ctia ngudi sir dung dat ddi vai Lo Dét
theo quy dinh phép ludt dit dai ké tir ngay cép Gidy ching nhan cho Bén nhén chuyén
nhuong.

8.3. Thanh toén ddy du s6 tién chuyén nhugng cho Bén chuyén nhugng theo ding
Gid chuyén nhuong da néu trong Hop Dong nay.

8.4. Chju trach nhiém thanh toan I¢ phi trude ba lién quan dén viée nhan chuyén
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nhtrgng quyén sir dung Lo Dat.
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R 5. Phdi hop véi Bén chuyén nhugng dé giai quyét tat ca cac van dé vuéng mic
kho khan gip phai trong qua trinh thuce hign Hop ddng nay.

8.6. Cac quyén va nghia vu khéc theo quy dinh tai Hop dong va Ludt phap Viét Nam.

PIEU 9. TRACH NHIEM DO VI PHAM HQP PONG

9.1. Truong hgp mot Bén don phuong chdm dirt Hop dong khong ding theo thoa
thuén trong Hop dong, Bén vi pham phai chju phat mt khoan tién phat bang 8% Gid
chuyén nhuong va bdi thurdmg cho Bén con lai toan b thiét hai phét sinh.

9.2. Truong hop Bén chuyén nhugng khong thye hién trach nhi¢m, thu tuc quy
dinh tai Hop dong nay ding thai han, Bén chuyén nhugng phéi chiu phat m6t khoan tién
phat bang 8% Gi chuyén nhugng va boi thuong cho Bén nhén chuyén nhugng toan bd
thiét hai phat sinh.

9.3. Truong hop Bén nhin chuyén nhugng khéng thyc hién ding nghia vu thanh
toan quy dinh tai biéu 5 Hop ddng nay dung thoi han, Bén nhén chuyén nhugng phai
chiu phat mdt khoan tién phat bing 8% (tam phén trdm) trén s6 tién cham thanh todn
tuong ng vai thai gian thanh toan cham.

9.4. Nghia vy thanh todn ctia Bén vi pham tai Piédu nay s& dugc Bén vi pham thyc
hién ngay trong vong 7 (bay) ngay lam viéc khi Bén con lai giri thong bdo yéu cAu thanh
toan tién phat va bdi thuéng cho bén vi pham.

PIEU 10. CAC TUYEN BO VA BAO PAM

10.1. Bén chuyén nhugng tuyén bd va bio dam v&i Bén nhan chuyén nhugng ring;

(i). Bén chuyén nhuong cé du tir céch theo quy dinh cta phap luat hiégn hanh dé ky
Hop dong va c6 du khéa ning thuc hign tAt ca cac quyén va nghia vy nhu da cam két
trong Hop Pong.

(ii). Quyén sir dung dét dbi véi Lo Dat néu tai Diu 2 cia Hop dong nay khong
thudc dién da chuyén nhuong cho ngudi khic, khong cé tranh chép, khdng thudc dién
bi cAm chuyén nhugng theo quy dinh cua phap luét.

(iii). Tinh dén thoi diém ky két Hop dbng, viéc Bén chuyén nhuong ky két Hop
déng ciing nhu thye hién cac giao dich quy dinh trong Hop dong s& khong din dén bit
ctr vén dé nao sau day khién cho Bén chuyén nhugng khéng thé chuyén nhugng Lo Dit
hodic ¢6 thé han ché hodc anh hudng bt loi téi quyén sir dung 1.8 Pét sau khi ky Hop
d(“mg, cu thé:

a. Bén chuyén nhuong khong vi pham bét ky quy dinh phap luét hién hanh nao hay
phan quyét, quyét dinh, chi thi nao cta toa dn ho#ic co quan nha nude, co quan quén ly
hay co quan c6 tham quyén khéc ap dung dbi voi Bén chuyén nhugng; hodc

b. Bén chuyén nhugng khong c6 vi pham bét ky nghia vu ndo véi bén thir ba dbi
véi Lo Dét.

10.2. Bén nhén chuyén nhugng tuyén bd va bao dam va&i Bén chuyén nhugng rang:

Mm—
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(i). Bén nhan chuyén nhugng 1a mét doanh nghiép duge thanh 1p va hoat dong
hop phap theo quy dinh cua phap ludt Viét Nam;

(ii). Da tim hiéu, xem xét k¥ théng tin vé Lo Pat chuyén nhuong:

(iii). Pa duge Bén chuyén nhugng cung cip ban sao cac gidy 1o, tai liéu va thong
tin cin thiét lién quan dén L6 Dat, Bén nhén chuyén nhugng da doc c¢an than va hiéu cac
quy dinh ctia Hop Dong nay.

(iv). S6 tién Bén nhan chuyén nhuong tra cho Bén chuyén nhugng theo Hop dong
nay la hgp phap, khong c6 tranh chép véi bén thir ba. Bén chuyén nhugng s& khong phai
chiu trach nhiém ddi voi viée tranh chép khoan tién ma Bén nhin chuyén nhuong da
thanh toén cho Bén chuyén nhugng theo Hop Dong nay. Trong truong hop c6 tranh
chip vé khoan tién chuyén nhugng nay thi Hop Dbng nay van ¢6 hiéu luc dbi vai cac
bén;

10.3. Viéc ky két Hop ddng nay giira cdc bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép
bude, lira dbi, de doa.

10.4. Trong truong hgp mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop dong nay bi
co quan nha nude ¢6 thdm quyén tuyén la vo hi¢u, khong 6 gié tri phap ly hoac khong
thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cia phéap ludt ma viéc tuyén bd v hiéu, khong co
gid tri phap ly hodc khong thé thi hanh nay khong anh hudng dén cac diéu khoan chinh
ciia hgp ddng thi cc diéu, khoan, diém khéc ciia Hop dong ndy vén ¢ hiéu lic thi hanh
déi véi cac bén. Cac bén sé théng nhit stra ddi cac diéu, khoan, diém bi tuyén vé hiéu
hodc khéng c6 gia tri phap ly hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phap ludt va
phu hgp vai y chi cia céc bén.

10.5. Céc bén cam két thyc hién diing céc thoa thun da quy dinh trong Hop dong nay.

10.6. M&i bén, nay tuyén bd va bao dam véi Bén kia rdng, moi tuyén bd va bao
dam cua minh s& c6 hiéu lyc chimg nao Hop dong vin con higu lyc, va xdc nhén ring
Bén kia d ky két Hop déng dua trén nhimng tuyén bd va bao ddm ctia minh. Néu bit cir
tuyén bd va bao dam trén ddy cia mot Bén ma khéng chinh xéc trong bét ctr phuong
dién ndo vao ngay ky Hop ddng, thi Bén dé dugc coi 1a vi pham nghiém trong Hop dong.

PIEU 11. SU KIEN BAT KHA KHANG

[1.1. Céc bén nhét tri thoa thuan mot trong cic trudng hgp sau day duge coi la sy
kién bit kha khang:

Su kién bat kha khéang la su kién xdy ra mt cach khach quan khong thé luomg
trude duge va khong thé khic phuc duge mic du da dp dung moi bién phap céan thiét va
kha ndng cho phép. Cac bén nhét tri thoa thuan cac su kién dugce coi la bét kha khang
bao gdm, nhung khong gi¢i han bai cac truong hop sau diy:

(i). Do chién tranh hofic do thién tai hoiic do thay ddi chinh séch phap ludit ctia Nha nuoc:

(ii). Do phai thuc higén quyét dinh cta co quan nha nudc co thim quyén hoac céac
trudong hop khac do phap ludt quy dinh; i




11.2. Moi triromg hop kha khan vé tii chinh don thudn s& khong duoc coi la truime
hop bat kha khang.

11.3. Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thudn tai
khoan 1 Diéu nay thi bén bi tac dong bai trudmg hop bat kha khang phai thong bao bang
van ban theo hinh thire quy dinh tai Diéu 12 cho bén con lai biét trong thai han 7 ngay.
ké tir ngdy xdy ra truomg hop bit kha khing. Néu c6 gidy to chirng minh vé ly do bit
kha khang thi bén bj tac dng phai xudt trinh gidy to nay. Viée bén b tac dong boi truomg
hop bét kha khang khong thye hién duge nghia vu cia minh s& khong bj coi 1a vi pham
nghia vu theo hgp dong.

11.4. Viéc thyc hién nghia vu theo hop dong cuia cac bén sé dugce tam dimg trong
thoi gian xay ra su ki¢n bat kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua
minh sau khi s kién bt kha khang chim durt.

PIEU 12. THONG BAO

12.1. Dia chi dé cac bén nhén théng bao cia bén kia:

(i). Déi véi Bén chuyén nhugng:

- Ong Tréan Thanh Quang

- Email: Thanhquangtran2002@yahoo.com

- Dia chi: Ciin hd 2306 Pearl Plaza, 561A Dién Bién Phu, Phudng 25, Quén Binh
Thanh, thanh phé Hé Chi Minh.

- Dién thoai : 0907.300.000

(ii). Dbi voi Bén nhan chuyén nhugng:

- Cong ty Quan ly tai san Viettel

- Pia chi: Téng 2, Toa nha The Light, T6 Hivu, Trung Vin, Nam Tir Liém, Ha Noi

- Dién thoai :024.6255 6789

12.2. Hinh thirc théng béo gitra cac bén: Thong qua email, giao truc tiép.

12.3. Bit ky thong bdo, yéu céu, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop
ddng nay phai dugc Iap thanh vin ban. Céc bén théng nhét ring, cac thong bao, yéu céu,
khiéu nai dugc coi 1a da nhan néu giri dén ding dia chi, ding tén ngudi nhan thong bio.
ding hinh thirc thong béo theo thoa thudn tai khoan I, khoan 2 va khoan 3 Diéu nay va
trong thoi gian nhu sau:

(i). Vio ngay gtri trong truomg hop thu giao tén tay va c¢6 chir ky ciia ngudi nhén

thong bao;

(ii). Vao ngay 3 ké tir ngay dong ddu buu dién trong trudong hop giri thong béo
bing thur chuyén phat nhanh;

12.4. Cac bén phai théng bdo bing vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay doi
vé dia chi, hinh thirc va tén ngudi nhén théng béo; néu khi da c6 thay ddi vé dia chi,
hinh thirc, tén ngudi nhén thong bao do cdc bén thoa thudn ma bén ¢o thay ddi khong
thong béo lai cho bén kia biét thi bén giri thong bao khong chiju trach nhiém vé vige bén

c6 thay déi khong nhan duge cic van ban thong bo. ,\/
/"”71/
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PIEU 13. GIAI QUYET TRANH CHAP

Céc bén co trach nhiém thoa thudn cu thé cach thire, hinh thire giai quyét tranh
chap vé cac ndi dung ctia hop ddng khi ¢6 tranh chdp phat sinh. Trong truong hop khong
ty thoa thudn duge, mgt trong Céc bén ¢ quyén dwa tranh chép ra giai quyét tai Toa an
c6 thdm quyén dé giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

PIEU 14. THOI PIEM CO HIEU LU'C CUA HQP PONG

14.1. Hop déng nay c¢6 hiéu luc ké tir thoi diém duoge cong chirng chirng nhan.

14.2. Cac phu luc dinh kém Hop ddng nay va cac sira dbi, bd sung theo thoéa thuan
cua Cac bén (néu c6) 1a ndi dung khdng tach roi Hop déng ndy va c6 hi¢u lyc thi hanh
déi voi Cac bén va phai dugce cong chimg theo quy dinh cta phép lut.

14.3. Trong trudng hop cac bén thda thudn thay ddi ndi dung ctia Hop dong nay
thi phai lap bing vén ban co chit ky ciia ca céc bén va phia duge cdng chimg chimg nhan
theo quy dinh ctia phap ludt.

BEN CHUYEN NHUQNG

Ao

NGy Thaad Qgﬁ

Trd tréi vd Trd phai
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
[1om nay. ngay Of thang A(nam 2024 (ngay m'r}'lf thangyuwd) ' nam hai nghin
khong tram hai muoi tu).
Tai Phong Céng ching s6 1 thanh phé Da Ning. dia chi: 183 Phan Dinh Phung.
phuong Hai Chéu I, quan Hai Chau, thanh phé Da Ning.
To1 Nguyénl’hyBlchVan ...... , ¢ong ching vién, trong pham vi trach nhiém cua

minh theo quy dinh cua phap luat,

‘ ~ CHUNG NHAN: '
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dugce giao két giira:

Bén chuyén nhuong

Tén c4 nhén : (Ong) TRAN THANH QUANG
Nam sinh - 1974

Cin cude cong dan s6: 079074021015

Chimg minh nhan dén s: 022740959

Noi cur tra : 1715 Lo BY cu x4 304, Phuong 25, Quéan Binh Thanh, thanh
phd Ho Chi Minh.

Bén nhan chuxén nhuong X A
TAP POAN CONG NGHIEP - VIEN THONG QUAN DOI

M sé doanh nghiép (Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép) sb: 0100109106.
’ Dia chi: Lo D26 KDT méi Cau Gidy, Phudng Yén Hoa, Quan Cau Gidy, Thanh {;
pho Ha N6i, Viét Nam. G
Ngudi dai dién: Ong HA QUANG HUY, chirng minh quan doi s0: 14011642
Chuire vu: Giam doc Cong ty Quan ly tai san Viettel.
(Theo gidy iy quyén sé 4815/GUQ-CNVTQD ngay 8/5/2024 cia Téng Gidm déc
Tép doan Céng nghiép — Vién théng Qudén déi).
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- Céc bén da tr nguyén giao két hop ddng nay;
- Tai thoi diém ky va diém chi vao hop ddng nay, cac bén giao két ¢6 nang luc
hanh vi dan su theo quy dinh ctia phap luét;

- Cac bén giao két cam doan chju trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xac,
tinh hop phap ctia céc gidy to da cung cip lién quan dén viée giao két hop dong nay;

& & &

- Muc dich, ndi dung ctia hop ddng khéng vi pham phap luét, khong trii dao dirc
x4 hoi;

- Céc bén giao két da tu doc lai, déng y toan by ndi dung, da ky vao tirng trang
ctia hop dong va diém chi vao hop dong nay trude mit toi. Riéng 6ng Ha Quang Huy la

nguoi dai dién theo ay quyén ctia Tap doan Cong nghiép — Vién thong Quén doi f\k}/u
/
ﬂ/]l

|
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va diém chi vao Hop dong nay vao lac 14 gio 00 phat ngay 27/9/2024 tai dia chi Toa
nha The Light, phuong Trung Van, quin Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi, theo yéu ciu
cong chirng ngodi tru sd vi ly do stre khoe, da duge cong chimg vién chap thuan; chir ky
va ddu diém chi trong hop déng ding la chir ky va déu diém chi cta cdc bén néu trén;

- Viin ban cong chimg nay dugc lap thanh 06 (sau) ban chinh, mdi ban chinh gom
11t& 11 trang, co gia tri phap ly nhu nhau; nguoi yéu céu cong chirng giir 05 (ndm) ban
chinh; 01 (mdt) ban chinh luu tai Phong Cong chimg sé 1, thanh phé Da Nang.

S6 cong chimng ......2.5.8.4. . quyén s 01/2024TP/CC-SCC/HPGD
CONG CHUNG VIEN
(ky, ghi rd hg tén va dong dau)

Thi Bich Van
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- Phia DOng gidp (lufmé ven bién Son Tra - Di¢n Ngoc b1
- Phia Tay gidp song C6 Co e
11. N§i dung didu chinh quy hoach:
BANG CAN BANG SU DUNG DAT 4
Quy hoach da phé duyét | Quy hoach diéu chinh
TT | Quy hoach sir dung dat | Dién tich Ty I8 Dién tich Ty 1é |
(1112) (%) (mz) (%) =
1 |DPit trinh cb . 5,69 ,
il ¢bng trinh cong chng 159.619 19,89 41.595 \
2 |Datd 272.385 33,94 399.452 54,61 gt
- Pét & chia !6 140.585 17,51 233.041 31,86 -
- D4t & nha vudn 33.709 4,20 23.553 3,22 8
- szit ¢ chinh trang 63.452 7,90 142.858 19,53
- Pat ¢ chung cu 34.639 4,31 0 0,00 ;
3 |Pat cay xanh 83.679 10,42 52.995 7,25 |
4 | Dat du lich, dich vu 25.677 3,20 14.716 2,01 :
5 | Nghia trang Hoa Hii 0 0,00 11.678 1,60 b
6 | Dat giao thong 261.134 32,55 211.038 28,84 -
Tong cong: 802.494 | 100,00 731.474 | 100,00 |
-

II1. Hé théng cong trinh ha tang ky thuit:
1. Giao thong: i

- Mat cit 1-1  :25,5m (10m - 10,5m -5m). S -
- Mt cit 1*-1* :25m (Sm - 15n

-Matcét2-2  :20,5m (5m { o |
- Mat cat 3-3 - 18,5m (4m 1 5
-Mitcat4-4 15,5m (4m ;
- Mt cat 4*-4* :16,5m ( -
-Matcits5-5  :11,5m( '
2. Cac cong trinh ha _t;’i’Q'
Hé théng san nén, thoat n oo
don vj tu van hoan thién hd ‘:
bing quy hoach dugc phé d |
chii du tu thue hién qu
quy dinh *
p—
Diéu 2
= Ban' QU —
bude x4y dung co
c6 tr cach phap nha |
——
-

Pirae anét hana CamSecannd
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- Giao UBND quén Ngii Hanh Son chu tri plméi hgp voi cha dau tu va cac
don vj lién quan td chire ban giao mbc gidi, niém yét va cong bd cong khai dd an
quy hoach duge duyét theo quy dinh. :

- Giao S& Xday dyng ban hanh cdc quy dinh vé quan ly quy hoach xay dung
dd 4n diéu chinh quy hoach Khu tdi dinh cu Dong Hai.

- Giao S Xay dyng, UBND quén Ngii Hanh Son quan ly quy hoach dugc
duyét theo dung chire nang va nhigm vy dugce giao.

Pitu 3. Quyét dinh nay thay thé Quy~ét dinh sb 1308/Qb-UB ngay
24/02/2005 ctia Chu tich UBND thanh phé Pa Ning va c6 hiéu luc thi hanh ke tu
ngay ky.

Pidu 4. Chanh Van phong UBND thanh phé Da Ning, Giam doc S¢ Xay
dung, Giam déc So Tai nguyén va Méi truong, Chu tich UBND quén Ngi Hanh
Son, Chu tich UBND phudng Hoa Hai, Trudng Ban Quan ly du an Son Tra - Dién
Ngoc, Thi trudng céc don vi va cd nhén ¢6 lién quan can cir Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhin:
- Nhu diéu 4;
- Lwu VT, P.QL D4 thi.

ran Vin Minh

Piraoe aniét hana CamSeanner
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PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung d6i véi dat phi nong nghiép)

Teﬁgtrﬁdﬂc diéu tra: Truong Thi My Hanh

- Pia chi: 11 Bau Cat 9, khu pho 11, phuong Tan Binh, Tp. HCM; thoi diém chuyén nhuong:
15/12/2025

- Gia bat dong san chuyén nhuong/trung dau gia: 113.284 tridu dong/bat dong san

- Gia dét chuyén nhuong/trang déu gid: ................ triéu ddng/thira hoac ............ d6ng/m?
- Gia thué dét, gia thué mat bang: ...............

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: ..............

- Nguon thong tin: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

1. Céc thong tin vé thira dét:

- To ban d s6: 239; thira dét s6: 310; dién tich: 1034,4m?

- Dia chi thira ddt: L6 A10 Khu phitc hop do thi, thuong mai dich vu cao ting va can h dau tuyén
Son Tra - Dién Ngoc, phudng Son Tra, thanh pho Pa Nang..

- Kich thudc mat tién: 20,06m; kich thuéce chiéu sau thira dat: 52,85m

- Hinh thé thira d4t: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang
nguoc 0, hinh da giac o, hinh chit L o.

- Muc dich sur dung dat: Pat TMDV.
- Khoang cach dén thira dat chuén: ..............
- Khoang cach gan nhét tir thira dt dén:

+ Trung tam hanh chinh: Khoang 1,6km:; + Trung tdm thuong mai, chg: Khoang 1,2km;

+ Co s& gigo duc: Khoang 200m; + Co so thé duc, thé thao: Khoang 1,5km;

+ Co s0 'y té: Khoang 7km; + Cong vién, khu vui choi giai tri: Khoang 150m.

- Dleu kién vé giao thong: Do rong: 15m; cap dudmg: ......oceenee : két cAu mat duong: Bé tong nhua;

tiép gidp v6i mat duong: Hoang Sa - Poan tir Nguyén Phan th dén Lé Van Luong;
- Diéu kién vé cip thoat nude: Hoan chinh;

- Piéu kién vé cép dién: Hoan chinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha ting giao thong cong cong: Hoan chinh;

+ Ha tang khong gian: Hoan chinh;

+ Ha té‘mg cung cép dich vu: Hoan chinh;

+ Ha té“mg van hoéa, thé thao: Hoan chinh;

+ Ha ting méi truomg: Hoan chinh;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thue té, truyén thong van hoa, phong tuc tap
quan cua dia phuong: ................

- Thoi han sir dung dat: .................



2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dat
2.1. Tai san gan lién voi dat la cong trinh xdy dung
-Nha ¢: Loainha: ..................;cAdpnha: ................; ndm xdy dung: ..............

- Dién tich xay dung: ............. m?; s6 tang:............ tang; dién tich san sir dung:............ m’
- Tai san khéc (néu ¢6): ................

2.2. Tai san gin lién voi dét la cong trinh xay dung khac

-Loaitaisan: ...............

- Nam xay dung: ................ ; Dién tich xdy dung: ............... m?

- Tai san khéc (néu ¢6): ...coveen......

- Thu nhép binh quan nam: ................

- Chi phi binh quan nam: ................

2.3. Tai san gan lién véi dat la cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

= DB ek .. v m?; Mat d9 trong: ................ : Nam trong: ................;

- Gia tri khai thic tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong img v6&i sé nam con lai trong
chu ky thu hoach cua cdy lau ndm: ................ g

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring du gia
quyén su dung dat: .................

Ngay 15 thdng 5 ndm 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Duong Quang Cuong
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S8 hiéu thita dit thay dbi tir sb thita 22, W bin 4 b 757 | -
Urdnb 53 thira 310 1& ban dd sb 239 do thinh Iap bin db da .
chinh. N

Didu chinh thoi han sir dyng dit tir Iau dai sang 50 ném dén V::;:‘ihfm Vin Nam

ngdy 05/9/2058.

Ditu chinh muc dich sit dung dit tir Dit throng mai dich vy -

du lich thanh DAt thuong mai. dich vy.

BA Truong Thi My Hanb c6 thay d6i i gidy chémg minh nhin

din s& 022537192 thanh sb cin cusc 079173036049, BA |

NguyéfThyy ¥ Quyin cé thay doi tir gidy chimg minh nhin ‘

din sb 024153457 thdnh s& cin cudc céng din

079187027928, theo hd su s 001737.DT.003.4 FE

- A0 5 R61202025
Chuvén nhugng cho Ong Nguyén Khoa Long, nam sinh 1971 ~ .GIAM DO
CCCD: 053071009556 vi vo li B& Huyrh Thi Ticu Plu, el ginl 4> - % 3
1977, CCCD: 051177013129, ct;ms cu trit: T 33, phudng, T “H":'K: eAr "
3 & Di Niing; theo ho so s 001737.CN. : %S
Khe, thanh phd Di Ning 001737.CN.004../ ',:§an -

— . O e -
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CONG HOANUHQTCHU NGHILYVIL T NN
Dge t3p - Tyr do - [ianh phac

GIAY CHUNG NHAN

QUYEN SUP DUNG BAT
QUYEN SO H(PU NHA & VA TAI SAN KHAC GAN LIEN VO1DAT

I. Ngudi su dung dét, chit s& hirz oha & vA tai san Khic gia litu véi G
Céng ty Cd phiin Bit djng sin Phuong Trang
GPKD sb: 0308213353
Cﬁpngéy 11 théng 10 nim 2010
Dia chiz 144-146-148 1€ Lai. phiromg Bén Thanh. quén 1. thanh phé 1 Chi Minh . '

BA 645821
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IL. Fhim die, nha va t3i sin khic gin lidn voi dat
7 Thti'« dit: o
a} Thira dduste” 22 .10 bin d6 sé: 157
b) iXa chi: .
1.6 A10 KHu phire hop do thi. thuong mai dich vy cao ting va can ho Ji wyén
Son Tri- l’)u,-ru\‘ oc. phudng The Quang. quin Son Tra. thanh phd D3 Nine

[11. So dd thira dit, nha &-va tai sdn khic gaun lidn véai dir

¢) Dién tich: 10344 m bﬁnu chir: (Mql ngan Kkidng rim ba muai bdn phav bén mét vudiig)
) Hinh thiesit dang: ncng 10344 m* ,chung Khong

d) Muc dich sir dung: Dit 1hmmg mai d|:h vy - du lich

¢) Thai han s@ dyng: Lau dai

2) \gm’m edcsirdyng: Nhi nude gino dit ¢6 thu tién sir dyng ¢

2. Nha vz Chua chimg nhin quyén s hite

3. Céng trinh xiy ding khdc: Chira chiing nhan quyén sé hiru.
4. Ritng sin xuiit la ring teong: Cheea c/n;ng when quvén sa hitu,
5. Cay laa ndm: Cliwa chimg nhan quyén sa hitu.

6. Ghichi: Khonv

3 B
%
.‘
&N
: i e . 1V. Nhimg thay déi sau khi cip gify chimg nhin
Da Ning, ngay 4 thang I+ pam 2010 - :
i L - TM. UY BAN I\"HAN DAN TP PA NANG Y N§i dung thay d8i va co sitphdp Iy Xie ::m:m“q:: o
" s : WCHU TICH : i
= . (_‘huyén nhwong cho bd Truong Thi My Hanh (Sioh > pdy 24/8/2011
CMND s 022537192 do CA TP. }d Chi Minh e\Gism diic
31/8/2001, dja chiz I3 Baa Ca 9,P. 14, Q. Tan Binh, TP, &‘@ p
Minh) vi bia Nguyeu Thuy ¥ Quyén (Smh nim 1987, lgﬁéx
: 024183457 do CA TP, Ho Chi Minb cap ngay 31/12/2007, hi:
i 430/57/8 Cich Mang Thaag §, P. 11, Q 3, TP, 115 Chi Minh)edido 2
i hd <00 sé 333320117, === Nowydn Vin A
Vin Hou Chigh
S vze s cp GEN: CT01737
| R ?  eemsermmmmntie: w picsm—
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh Phic

Ak k¥

HOP DONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Chung (61 Ky tén dudi ddy, nhimg ngudi ty nhan thiy co du nang lye hanh vi
va ur chiu trdch nhi¢m trude phdp ludt vé moi hanh vi cia minh, gom:
BEN CHUYEN NHUQNG (Goi tit 1a bén A):
Ba : TRUONG TH] MY HANH
Ngdy thang nam sinh ~ : 05/6/1973
Can cude cong dan : 079173036049 cap ngay 17/8/2021

Noi cu tra : 11 Bau Cit 9, khu pho 11, phuémg Tén Binh, thanh phd
H6 Chi Minh ) )
Ba :NGUYEN THUY Y QUYEN -

Ngay thang nam sinh  : 14/8/1987

Can cude cong dan : 079187027928 céip ngay 29/3/2022

Noi eur tri 1 430/57/8 Céch Mang Thang Tam, phudng Nhiéu Loc.
thanh phé Hd Chi Minh.

_ BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Goi tit la bén B):
Ong : NGUYEN KHOA LONG

Ngay thang ndm sinh :31/12/1971

Can cude cong dan - 051071009556 cap ngay 17/9/2021

Cutrd LT 33 phuimg Thanh Khé, thanh phd Da Ning
Vi v i ba : HUYNH THI TIEU PHI

Ngay thing ndm sinh : 04/10/1977

Can cude cong dan 051177013129 cip ngay 17/9/2021

Crtrd (16 33 phuorng Thanh Khé, lhénh phé Pa me;:

Hai bén dong v tham gia va giao két hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dit
cua bén A cho bén B vai cdc thoa thudn sau déy:
PIEU 1: POI TUQNG CUA HQP DONG
Do tugng cua y dong chuyén nhugng ndy la quyén sir dung thira dét o :
31071 m ban do s6 : 239/dia chi: L6 A10 Khu phire hgp dé thi, thwong mai dich vu
cao tang vi ciin hj diu tuyén Son Tra - Dién Ngoc, phlrlmg Son Tra, thanh phé
ba Niing theo: Giay thmg nhén q )en sir dung dat quyén s¢ hitu nhd & va tai san

Khdc gan lién voi dit s6 BA 64582140 Uy ban nhéin dén thanh phé Da Néng céip ngay
9/12/2010.~

Co dic dlém nhuwr sau:
1. Thira dét dwge quyén sir dung:

Thira dét sb 2310~

Tér ban db sd 1239 o

Dia chi thua dit : L6 A10 Khu phire hgp dé thi, thuong mai dich vy
Cio ting va can ho diu tuyén Son Tra - Dién Ngoc, phuong Son Tra, thanh phd Da
Ning

Dign tich 1 1034.4 m (Béng chir: Mot ngan khong tram ba

muoi bdn phay bon mét vudng) -

Hinh thire s dung sriéng: 1034.4 m’

e e A



Muc dich sur dung - Dat thuong mai, dich vu -
Thoi han sir dung : Pén ngay 05/09/2058
Nguon goe sirdung @ Nha nudc giao dt ¢6 thu tién sir dung dit

DIEU 2: GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
I. Gia chuyén nhugng la: 113.284.000.000 ddng Viét Nam (Bang chir : Mgt tram
muei ha ty. hai tram tam muoi bon trigu dong Vigt Nam)

2. Phuong thire thanh toan: Tra bing chuyén khoan. thuc hi¢n ngay sau khi hgp
dong nay duge cong chimg vién chimg nhin thi bén B giao du so tién nhur da thoa
thudn trén cho bén A.

3. Viéce thanh toan sb tién néu trén do hai bén ty thyce hién va chiu trach nhi¢m
rude phap ludt, ngoai syr chimg kién ctia Cong chimng vién ky 1én dudi day.

PIEU 3: GIAO NHAN QUYEN SU DUNG PAT VA CAC GIAY TO VE
QUYEN SU DUNG DAT

Bén A giao quyén sir dung dét va céc g|a> tr vé quyén sir dung dit néu tai Picu |
cho bén B ngay sau khi bén A nhan du s6 tién nhu thoa lhuén trén. Trong thoi gian
chura giao quyén sir dung dit bén A phai quan ly, trong coi quyen sur dung dat nhumg VAN

khong duge dung quvm sir dung dat hojc st dung ban chinh gidy tor vé qU)cn str dung 0N
dit dé thye hign chuyén nhugng, ting cho, trao dbi. gop vén hoac cac giao dich khic YEATH
Vo bt ky hinh thire nao cho dén khi hoan thanh thi tc dang ky. ~o

DIEU 4: DANG KY QUYEN SU DUNG DAT &L

I. Hai bén A va B c6 nghia vy thye hign tht tuc ding ky quyén sur dung ddt tai
co quan ¢o tham quy én.
2. Quye én sir dung dét duge Lhuvcn cho bén B. ké tir thri diém thyce hién xong thu
tue ding Ky theo quy dinh ctia phap fugt.
DIEU 5: VIEC NQP THUE, PHI VA LE PHi
I'hué. phi va I¢ phi lién quan dén wcL chuyén nhugng theo hgp déng nay do :
- Bén A ndp phi cong chimg, thué phi nong nghiép, thué tdng hop (néu ¢o).
- Bén B nop thué thu nhap ca nhén va I¢ phi trude ba sang tén.
PIEU 6 : PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG
I'rong qua trinh th\rc hi¢n hop déng néu phat sinh tranh chdp, cdc bén ciing nhau
thuong hrong giai quyel trén nguyén tac tén lrong quyén lgi ctia nhau; trong truimg
hop khong gidi quyet duge, thi cac bén co quyen khoi ki¢n yéu céu toa 4n ¢ tham
quyvén giai quyét theo quy dinh cua phap luét.
PIEU 7 : CAM KET CUA CAC BEN
BBén A va bén B chju trach nhiém trude phap ludt vé nhirng 1&1 cam két sau day:
1. Bén A cam két:
a. Nhitng thong tin vé nhan than, vé quyén sir dung dét da ghi trong Hop dong nay
la dung sy that.
b. Quyeén s dung dét khong co tranh chp, kh()ng bj ké bién dé thi hanh n hoic
chip hanh quy ét dinh hanh chinh cua co quan ¢6 tham quyén.
¢. Vige giao két hop dong nay hoﬁn toan ty nguyén, khong bj ltra dbi hoac ¢ép bude.
d. Thye hién ddng va day du tat ca céc thoa thugn da ghi trong | qu ddng nay.
£ Quym sur dun% dat hién khong thé chéap, chuyén dbi, chuyén nhugng. ting cho,
gop von hodc ding dé thuce hién nghia vu khic.
2. Bén B cam két:
a. Nhing théng tin vé nhan than d§ ghi trong Hop ddng nay la dung sy that.
h. Ba xem x¢t k9. biét rd v& quyén sir dung dfit néu trén va céc gidy to vé quyen sir
dung dat.
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¢. Da tim hiéu k¥ vé tinh trang phap ly quyén sir dung dat trude khi nhin chuyén
nhuong.

d. Viée giao két hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bj lira déi hodc ép bude.

e. Thye hién ding va ddy da tit ca cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

3 Hai bén ciing cam két:

a. ba khai ding sur that va ty chju trach nhiém vé tinh chinh xdc caa nhimg thong
tin vé nhén than da ghi trong Hop dong.

b. Kc tir ngay ky hop dong néy, khéng bén nao duge sir dung ban chinh céc gidy
0] vé quyén su dung dét néu trén dé thye hién chuyén nhugng, tang cho, trao ddi. gop
von nao cho dén khi hoan thanh tha tyc dang ky.

Thye hién dang va ddy du cic ndi dung da thoa thudn da ghi trong hop dong;
néu hm n&u vi pham ma gay thiét hai, thi phai bdi thuong cho bén kia hodc cho nguvi
thir ba (nul ¢cO).

d. Truomg hqp quyen str dyng dat nay dang cho thu¢, bén A ¢6 trach nhi¢m thong bao
cho bén B biet vé vige cho thué va bén thué biét vé vige chuyén nhugng. Quyén va nghia
vy cua cie bén theo hqp dong thué quyen sir dung dét sé& do cdc bén thoa thudn gidi quyét
v ngoai pham vi diéu chinh ciia hgp. déng nay.

¢. Bén A ¢o du cic diéu kign dé chuyén nhuqng quyén sir dung dét va bén B ¢ du
cac diéu klcn dé nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

PIEU 8: PIEU KHOAN CUOI CUNG

I. Hai bén da hiéu rd quyén, nghia vy va lgi ich hgp phdp ciia minh, ¥ nghia va hé
qua phap ly cua vi¢e cong chirng nay, sau khi da nghe 161 giai thich cia Céng chimg
vién dudi diy

2. Moi sira ddi, bd sung hodic hily bo hgp ddng nay phai Iap thanh van ban trudc
Khi dang ky va phai dugc cong Lhtmg moi ¢6 gid tri.

3. Hai bén da hiéu va ddng y tat ca cac diéu khoan ghi trong hop dong nay.

BEN A BEN B

i i N :(”9 ,.H/]
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay. ngay 15 thang 12 nam 2025 (Ngdy mudi lam thang mum hai ndm hai
ngan khong trdm hai muoi l[am). Tai Van phong cong chimg Nguy én Thi Diém
Hmmg dia chi: 679 N_go Quyc phuomg An Hai, thanh phd Da Nang.

1'6i, M . cong chimg vién, trong pham vi quy én han va
trach nhi¢m cua rglr% lhco quy dinh cua phap ludt,
CHU'NG NHAN:
- Ilgp dong chuyé én nhurgng qmen sir dung dét duge giao két gitra:

BEN CHUYEN NHUQNG (Goi tit la bén A):
Ba : TRUONG THI MY HANH

Ngay thang ndm sinh  : 05/6/1973
Can cudc cong din : 079173036049 cip ngay 17/8/2021

Noi cu tru H Bau Cat 9, khu pho 11, phudmg Tan Binh, thanh phéd
Ho Chi Minh ) .
Ba :NGUYEN THUY Y QUYEN

Ngay thang nam sinh  : 14/8/1987

Can cudce cong dan : 079187027928 cép ngay 29/3/2022

Noi cu trd 430/57/8 Céch Mang Thang Tam, phudng Nhiéu Loc.
thanh phd Hé Chi Minh.

‘ BEN NHAN CHUYEN NHUONG (Goi tiit 1a bén B):
Ong : NGUYEN KHOA LONG

Ngay thang nam sinh :31/12/1971

Can cudce cong dian - 051071009556 cap ngay 17/9/2021

Cu tri : Té 33 phuomg Thanh Khé, thanh phé Da Ning

Va vy la ba - HUYNH TH] TIEU PHI \

Ngay thiang nam sinh 1 04/10/1977 a3\

Cin cude cong dan 051177013129 cap ngay 17/9/2021 N

Cutri T 33 phuong Thanh Khé, thanh phd Ba Ning //
- Céc bén da ty nguyén giao két hop dong nay. 4

- Tai thoi diém ky vao timg trang va diém chi vio trang cubi cia hop dong nay.
cie bén giao két ¢o nang lye hanh vi dan sy theo quy dinh cta phap lujt:

- Cée bén giao két cam doan chju trich nhi¢m trude phap ludt vé tinh chinh xdc.
tinh hgp phap cua cac thong tin va cac gidy 1o dd cung cép lién quan dén viée giao két
hop dong nay:

- Muyc dich. ndi dung cua hgp dbng khong vi pham phap ludt, khong trai dao
dire xa hoi;

- Cac bén giao két da tur doc lai, dong y t0an bo ndi dung va ky vao timg trang

vi diém chi vao trang cudi cua hop dong trude sy chimg kién cua téi vao ngay 13
thing 12 ndm 2025 (Ngay mudi 1am thang mudi hai ndm hai ngan khong tram hai
muai 1am); chir ky va ddu diém chi trong hop dbng ding la chir ky va diu diém chi
cua cac bén néu trén:

- Vin bin cong chimg nay dugc 13p thanh 03 (ba) ban gm. mdi ban gdc gom 04
(hon) tor, ()4(bon) trang. co gia ln phép ly nhu nhau: ngudi yéu chu cong chimg gitr 02
(hai) ban gdc: 01 (mdt) ban ghc luu tai Van phong cong chipmgRppxén Thi Diém
Hurong. thinh phé Da Ning. Z5S 2

Sé cong chimg 72025/CCGD
003623 CONG
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R i}y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHO NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dgc ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 6#44 /QD-UBND " DaNdng, ngay &/ thdng 9 nim 2016
‘ QUYLET PINH

vié viée phé duyét Thiét ké db thi va Quy dinh quin ly kién tric xiy dung
tai Khu phuc hop Do thi Thumng mai Dich vu cao ting
va ciin hd dau tiyén Son Tra - Pién Ngoc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

«Cin clr Luat T4 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can ct Ludt xdy dung ngay 26 thang 11 nam 2003;

Cin cr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH 12 ngay 17 thang 6 nim 2009;

Cén ctr Nghj dinh 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 cua Chinh phu
v& quy hoach xdy dyng;

Cén cir Nghj chnh 56 12/2009/ND-CP ngay 10 théng 02 ndm 2009 cta Chinh
phti vé quan ly du an dau o x8y dung cong trinh;

Cén clr Nghj dinh sb 37/2010/NP-CP ngly 07 nam 4 ndm 2010 ctia Chinh phu
vé lap, thdm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach d6 thi;’

Cfm cr Nghi dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cia Chinh
pht vé quan ly khdng gian, klcn trie, canh quan do thj;

Can ctr Quyét dinh sb 04/2008/Qb- BXD ngay 03 thang 4 nam 2008 cua Bo
Xay dung vé ban hanh Quy chu'm ky thudt Qudc gia vé Quy hoach xdy dumg;

Can cr Quydt dinh sb 1972006/QD-1TBND ngay 10 thang 3 ndm 2006 cia

"UBND thanh phé i Ning vé viée ban hanh Quy dinh vé quéan ly quy hoach »dy -

dung d6 thi trén dja han thanh phd Pa Ning;

Cén oty Ouyu dinh s6 47/2012/QD-UBND ngay 12 thang 10 ndm 2012 cla
UBND thanh phé Pa N?’mg vé vigc ban hanh Quy dinh quan 1y kién tric céng trinh
trén dia ban thanh p.m Pa anw

Cén cr ()uvel dinh s6 87OI/QD UBND ngdy 25 thang 10 ndm 2010 ciia
UBND thanh phé vé vide phé duyét Bb én didu chinh quy hoach chi tlet xay dung
Khu phire hep ¢ thi, thuong mai dich vu cao ting va can hd déu tuyén Son Tra -
bién Ngoc;

Theo Cdng van sé 7087/1IBND-QLBTh ngay 10/1 1/2010 cia UUBND thanh
phé Viv théa thudn cde chi tidu l\an triic quy hogch tai du dn Khu phic hop dd thi,
TMDVY cao un ) VA cin lm dau tuyd 4 Sun Tra Bi¢n Ngoc;

Theo f‘om van s6 2103/UBND-QLDTh ngdy 25/3/2016 cua UBND thanh pho
lidn quan dén chi tiéu kidn tric xdy dung cong wrinh tai thiva dit s 17, tor ban dé sé
757, phudmg Tho Quang. quin Son Triy

CX&Undi dune Toruinh s6 01/ T T-RDSP T ngay 06 iS12016 cia Cong ty € & phén
Bat déng san Phurong Trang V& vige dé nghi phd duyét Thiét k& do thi va Quy dinh
quan Iy I & v Ay dyng i Khu phie hep do thi, thuong mai dich vu cao tang7 va
can ho dau tuyén Son Trd - Bién Ngoc;



Theo dé nghi ctia So Xav dung tai ndi dune Te b sé 5546 /TTr-SXD
neay Mihang 4 ndm 2016,

QUYET DINH:

Pidu 1. Ban nanh kém theo Quyét dinh nay Thiét ké da thi va Quy dinh quan
ly Kién tric xdy dung tai Khu phire hop do thi, thuong mei dich vy cao ting va can ho
dau tuyén Son Tra - Dién Ngoc do Cong ty Co phan Bét dong san Phuong Trang
phox hop Cong ty TNHH Tu vin Thiét ké Xay Jung Bia Thidn An 1dp.

1. Vj tri:

Khu phirc hop dd thi, thuong mai dich vu cao tAng, v& ciin ho diu tuyén Son
Tra - D:q:n Ngoc, phuong Tho ()uang quan Son Tra, T.P D¢ Ning,

2. Ranh gml sir dung dét:
]’lua Béc gidp  : Pudng QH cé mit cit long dudmg 5,5m, 7,5m va 10,5m;

- Phia Nam gidp : Pudng IToang Sa;

- Phia Tay gidp  : Duong L& Piic Tho;

- Phia Dong gidp : Duong QH cé mit cit long dudng 10,3m.

Didu 2.

- Giao SO Xdy dyng, UBND qudn Son Tra hudng din va kiém tra thuc hién
theo chire ndng va nhiém vu duge giap.

- Giao Céng ty Co phin Bit dong san Phuong Traug ¢0 trach nhiém budng dan
&8 én ting ngudi Gan cd ligii quaii biet dé iap bo su it ke xay dinyg theo dung quy

dinh;
Bidu 3. Quyét dinh nay cd higu lyc ké tir ngay ky.

Pidu 4. Chanl Van phong UBND thanh phé Pa Niing; Giam doc cac So: Xay
dying, Tai nguyén & MO6i truong; Chi tich UBND quan Son Tra; Cha tich UBND
phuromg Tho Quang; Giam doc Cong ty Cé phan Bat ddng san Phuong Tlang‘, (‘lam
dée Cong ty TNHH Tu van Thiét ke Xay dung Bja Thién An; Thu trudng cdc don vi
v cd nhin ¢6 1ién quan cén cu Quyét dinh thi hanh./. <L

Noi nhdn: I 5 o (‘Hf] TICH

- Nhu diéu 4; /ff'j- e i s N
NS A

- CT vécac PCT:
Hlis;rll) Pire Tho

- Luu: VT, QL D& thi.
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Quy dinh Quin Iy kién tric xay dyng

QUY PINH QUAN LY KIEN TRUC XAY DUNG
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 6¢4/QD-UBND, ngay .24 thang 3 . ndm 2016
ctia UBND Thanh phé Ba Néing)

DY AN: KHU PHUC HQP DO THI, THUGNG MAI DICH VUJ CAO TANG VA
CAN HQ PAU TUYEN SON TRA PIEN NGOQC

Dia diém: Phwdong The Quang - Quén Son Tra - Th&nh phé Pa Ning

(Theo d6 dn diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung TL 1:500 Khu phitc hgp d6 thi, thiong
mai dich vy cao tang va cdn hg dau tuyén Som Tra - Dign Ngoc duge phé duyét tai Quyét
dinh 56 8208/0D-UBND ngay 25/10/2010. ciia UBND Thénh phé Pa Néng).

CONG TY TNHH TU VAN THIET KE CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN
XAY DUNG PJA THIEN AN PHUONG TRANG
Gidm abc Gidm déc .- -

’\/\‘\, L
o /'/ /cgao Gheii Himg

o

SO XAY DUNG TP. DA NANG UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
Gidm doc.- . Chui tich

e

Fluyuh uc The

VA Ouang Hung

]

Khu phirc hop d6 thi, thwong mai dich vy cao ting v cin hd dau tuyén Son Tra- Dién Ngoc Trang 1



Quy dinh Quan Iy kién triic xdy dyng

CHUONG 1
CAC CAN CU PHAP LY

Cin cur Ngh; dinh sé 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phii vé quan
Iy khéng gian, kién triic, canh quan do thi;

Cén cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé lap,
tham dirh, phé duyét va quan 1y quy hoach dé thi;

Can cir Nghi dinh so 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé quan
ly khéng gian xdy du'ng ngam dao thi;

Can ctr Quyét dinh sé 04/2008/QD BXD ngay 03/4/2008 ciia B§ Xay dung vé
ban hanh Quy chudn kp thugt Quoc gia vé Quy hoach xdy dung;

Can cur Quyet dinh sé 1 9/2006/QD UBND ngay 10/3/2006 ciia UBND thanh
pho Da Nang vé viéc ban hanh Quy dinh vé quan ly quy hoach xdy dung trén dia ban
thanh phé Pa Néng;

Can cir Quyét dinh 6 4 7/201 2/QD-UBND, ngay 12/10/2012
ciia Chii tich UBND Thanh phé Pa Nang vé viéc ban hanh Quy dinh quan Iy kién
tric céng trinh trén dia ban t/zanlz phd Pa Ning;

Can cir Quyét dinh sé 8208/QD-UBND ngay 25/10 /2010 cia UBND Thanh
phé Pa Néng vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung TL 1:500 Khu
phiee hop do thi, thuong mai dich vu cao t&ng va can hé ddu tuyé'n Son Tra - Dién
Ngoc,

Can cu Cong viin s6 7087/UBND- OLDTh ngay 10/11/2010 cia UBND Thanh
pho Pa Néng vé viéc thoa thugn cdc chi tiéu kién tric quy hoach tai dw dn Khu phtic
hop dé thi , TMDYV cao tang va cdn hé dau tuyen Son Tra Di¢n Ngoc;

Can cir Cong vin 56 21 03/UBND-QLDT h ngay 26/3/2016 cva UBND thanh
pho Pa Néng vé wec lién quan d@én chi tiéu kién tric xdy dung céng trinh tai thira dét
$6 17, to-ban dé sé 757, phmmg Tho Quang, qudn Son Tra;

Theo Cong Lan 56 1692/SXD-QLKT ngay 09/03/ 2016. cua So Xdy dung
thanh pho Pa Néng vé viée théa thudn phurong dn kién triic céng trink khach san tai
16 A11 Khu phite hop dich vu cao tang va can hé ddu tuyén Son Tra - Dién Ngoc,

Khu phirc hgp d6 thj, thuong mai djch vy cao tfmg va can ho dau tuyén Som Tra- Pién Ngoc Trang 2
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Quy dinh Quan ly kién triic xdy dyng

CHUONG II

QUY DINH CHUNG
Pitu 1. P6i twong dp dung

1. C4 nhin, t chic c6 lién quan dén hoat dong kién tric va xdy dyng trong du
an khu phirc hop d6 thj, thuong mai dich vu cao téng va cin hd dau tuyén Son Tra-
bién Ngoc. B—

2. Co quan quan ly nha nuéc cé tham quyén trong linh vyc quan 1y kién tnic va
xdy dl,mg coug trinh trong dy &n khu phirc hop d6 thi, thuong mai dich vy cao ting va
céin h§ dau tuyén Son Tra- Pién Ngoc.

Piéu 2. Pham vi 4p dung

3. Quy dinh ndy quy dinh v& quan ly kién tric, x4y dung d8i véi cong trinh dich
vy thuong mai- du lich két hop céin ho cao cép, cong trinh nha & két hop thuong mai
dich vu trong dy 4n khu phirc hop d6 thi, thuong mai djch vu cao ting va cin ho ddu
tuyén Son Tra- Pién Ngoc.

Pidu 3. Giai thich tir ngir

1. Chi glm dudmg do 1a dudng ranh glm dugc xdc dinh trén ban 46 quy hoach
va thyc dja dé phan dinh ranh gidi gilta phin dit dugc xdy. du'ng cdng trinh va phin
dat dugc danh cho dudng giao théng hoic cdng trinh ha tang ky thuat, khéng gian
cong cfng khac,

2. Chi gidi xdy dyng 1a dudng gioi han cho phép xdy dung cong trinh chinh trén
thira dét,

3. Khoéng lui 1a khodng céch glua chi gidi dwong do va chi giéi xay dung

4. Canh bién la canh ciia thira dit khong gidp véi mit tién dudmg pho hozc kiét
hém.

5. Ting him 12 tAng ¢6 qué mot nira chiéu cao clia né nim dudi cao do mit dat
hodc via he, mit duorng (dox voi duong khéng c6 via he) tai vi tri xay dung,

6. Tng mira him la tdng ¢6 qua mdt nira chidu cao cla né ndm trén cao dg via
hé ho3c mat duorng (ddi vdi dudng khéng c6 via hé) tai vj tri xay du’ng

7, 86 tﬁng cao cOng trinh xdy dung duqc tinh [& toan b céc ting trén mit ¢t ké
cd tAng nira ham, ting limg, tAng ky thuat, tim 4p méi va tum.

8. Chiéu cao cong trinh xdy dumg tinh tr cao 6 mit ddt holic via hé, mit dudng
(d6i véi dudng khong c6 via he) tai vi tri dit cong trinh theo quy hoach dugc duyét
t&i diém cao nhét cua toa nha, ké cd mai tum hogic mai déc.

Diéu 4. Cic yéu ciu chung

Khu phire hgp 46 thi, thwong mai dich vy cao ting va ¢in hé diu tuyén Son Tra- Dign Ngoc Trang 3




Quy dinh Quan 1y kién tric xdy dimg

1. Trudng hop chu dau tw dé nghi thay déi mot sb chi tidu kidn tric so v, quy
dinh ndy, 8¢ Xdy dung xem xét timg trudmg hop cu thé, bio cdo UBND thanh phé Pa
Néng thong nhét trude khi I4p céc bude xdy dung co ban tiép theo.

2. Tét ca céc cOng trinh kién tric durgc thiét ké xdy dung trén céc tuyén duomg
quan trong vé mit kién triic canh quan, hd so thiét ké phai kém theo cic ban v phbi
canh mau thé hién 13 mau sic va kién tric tit ci cdc mat cia cong trinh, ké ca kién
tric trén mai cong trinh.

3. Khéng dugc phép sao chép, chip vé céc chi tiét kién tric cd nuée ngodi, tao
nén nhimg céng trinh kién tric lai céng, kém thdm my. C4c céng trinh kién tric dac
biét sir dung céc chi tiét kién tric cd nuéc ngoai hop 1y, ¢6 tinh thim my cao phai
duge UBND thanh phd xem xét thdng nhit phuong an kién triic cdng trinh.

4. Tt ca cdc cong trinh c6 tng cao tir 9 thng trd 1én (ké ca ting limg, ting ky
thudt) phai b6 tri ting ham hojc tng nira him dé 43 dau xe. Dién tich d3 dau xe phai
ddm bdo theo quy dinh hién hanh. _

5. Céc thidt b k¥ thudt nhwr bdn nude mai, buéng thang méy, hé théng diéu hoa,
mdy phat dién va cdc thiét bj ky thuat khac phai ndm trong chi giéi xay dung, ¢é giai
phép thiét ké, che chén dam bao my quan.

6. Han ché t5i da st dung vét liéu 6p hodc son bén ngodi cong trinh ¢6 cic gam
mau néng (cam, ds...), gam mau t&i sdm (den, tim dam, nu dam...) lam mau cha dao
bén ngodi cong trinh. Han ché st dung cdc vit ligu c6 d¢ twong phan cao lam vét lidu
&p bén ngoai cdng trinh.

7. Nudc thai khu v§ sinh phéi duge xir ly qua bé tu hoai duoc xdy dung ding
tiéu chun ky thut, truée khi dé vao hé théng céng chung. Nudc mua va céc loai
nuéc thai phai duoc din theo béing éng ra dén hé théng thoat chung. Tranh viée xa
khi thai, nuée thai anh huong dén céng trinh lan cén.

8. Hang ro phia m3t tién cdng trinh phai dugc thiét ké xdy dung thodng, vdi ty
I¢ x8y dung vach kin <50% dién tich hang rao.

9. Khéng dua céc chi tiét cong trinh lén chiém khéng gian, phdn ngim cac
cong trinh ké cén.

Khu phirc hop d6 thj, thuong mai dich vu cao ting va ciin hd diu tuyén Son Tra- Pién Ngoc Trang 4
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Quy dinh Quan ly kién tric xdy dyng

CHUONG III
NHUNG QUY PINH CY THE

1. Doi véi 0216 dit co ky hiéu A2-1 va A2-2( Pdt DVTM va du lich két hop

ciin h cao cip) dugc ky hlgu 1a CC1(16 A2-1) va CC2(16 A2-2):

- Mit 46 xay dyng ti da: < 65%:

- Téng cao xdy dung: >7 ting;

- Hé sd sir dung dat: <13;

- Chi giéi xdy dyng: Khéi dé I vio t6i thidu 6m so véi cée canh cia khu dét. Riéng
ddi véi 16 dat ¢6 ky hidu CC1 i vao 12m so véi chi gidi dudmg dd dudmg L& Pirc Tho. Cac
canh con lai ddm bao khoang Ibi téi thidu 6m (dp dung cho ca cic doan dudng bo cong theo
bén kinh cong cia dudng quy hoach).

- Ban céng dugc vuon ra 1,5m so vdi chi gidi xay dyng ddi vdi céc canh tiép gidp
vi dudng quy hoach, cc canh con lai khéng viron ban cong,

- Khéi thdp: dugc xdy dyng 1hi vdo so véi chi gi6i xdy dung khéi dé véi diéu kién
dam bao mét d§ xdy dung khéng vurot qué 45%.

2. DGi véi cdc 16 ddt & két hg'p thuong mai dich vu- du lich ¢6 kich thuéec
chiéu ngang 16 d4t tir 20m trd 1én (Téng s6 16: 26 18) dwge ky hidu tir A1 dén A13;A37;
tir BI dén B9 va tir C1 dén C3 :

- Téng cao xay du'ng tir 2 dén 20 ting, tdng chidu cao téi da 70m;

- Hésd s dung dit: <1 3

- Chi gidi xy dung: Phia mat tién duong Hodng Sa l0i vao 5m so véi CGPP. Lui
v&o 3m so véi CGPPB dbi véi céc canh tiép gidp duomg quy hoach 10,5m va dudng 5,5m
.Céc canh bién khéng gidp dudng quy hoach I0i vao 1,5m so véi ranh gidi dat, canh sau i
vao 1m so véi ranh giéi dét. Riéng ddi vai cdc 16 dét BS, B6, B7 ¢6 canh sau tiép gidp vdi
dudng quy hoach 9m (duong giao théng ndi bo) thi lui 2m so vdi ranh gidi dit.

- Ban cdng phia tlep gidp dudng quy hoach duge vuon ra 1,5m so véi chi gisi xdy
dung. Céc canh khéng tiép giap dudmg quy hoach khong dirge vuon bét ky chi tiét kién tnic
nao ra pham vi khoang 1.

- Déi véi phdn mép bic cép va ram déc dé nghi Wi vao tdi thiéu 1 ,om 8o v&i chi gidi
dudng do.
3. Déi véi chc 16 dit & kbt hop thuong mai dich vu du lich ¢6é kich thwée
chiéu ngang 16 dit dwéi 20m ( Tong sb 15: 48 16) duge ky higu tir Al4 dén A36; tir B10
dén B27 va tir C4 dén C10:

- Ting cao xdy dLrng t0i da: 05 ting; Riéng céc 16 dét co ky ki¢u A30; A31; C4; C10
duge xay dung 16i da 12 ting.

- Chi giéi xdy dung: Lui vao tdi thiéu 3,0m so véi CGPD dudng quy hoach 10,5m;
7,5m va 5,5m( trudng hop cic 16 ¢ 02 mat tién thi dp dung cho 02 mit tién). Canb sau lui

Khu phitc hgp dé thi, thuong mai dich vu cao u’mg vi ciin hé dau tuyén Son Tra- Dign Ngoc Trang §



Quy dinh Quan ly kién tric xdy dung
vao 151 thiéu 2,0m so vdi ranh gidi dat. 2 canh bién tring véi ranh gidi dat. Déi véi céc 16 co
ky hiéu B15, B16, B17, B18 tiép gidp dwong quy hoach 9m (dudng giao théng ndi bd) thi
10i vao 2,0m so véi chi gidi duomg do duong quy hoach.

- Riéng ddi véi céc 16 dat c6 ky hiéu A30; A31; C4; C10 Iii vao 3,0m so véi CGPP
dudng quy hoach 7,5m va 5,5m. Céc canh bién i véo 1,5m so vé&i ranh gidi dét. Canh sau
10 vao 2m so véi ranh gidi dat.

- Ban cong dugc vuon ra 1,5m so véi chi giéi xdy dung ddi véi canh tiép gidp
duong quy hoach. Canh sau khéng dugc vuon bat ky chi tiét kién tric ndo ra pham vi
khoang 0.

Khu phirc hgp d8 thi, thwong mai dich vu cao tAng va ciin ho ddu tuyén Son Trd- Dién Ngoc Trang 6




Quy dinh Quén ly kién triic xay dung

CHUONG IV
TO CHUC THYC HIEN

1. Td chire thye hién 2

- S¢ Xdy dung Pa Nﬁng chu tri phéi hop véi céc co quan c6 lién quan va Chu
tich UBND quén Son Tra td chirc trién khai, huéng dan, kiém tra viéc thyc hién Quy
dinh nay.

- Céc cé nhan, co quan don vi, t chire ¢ lién quan ¢6 trach nhiém thyc hign
nghiém tac Quy dinh nay Trong qua trinh thyc hién, néu cé vudng méc phat sinh,
céc co quan, don vi, td chuc, ¢4 nhin ¢4 lién quan kip thoi phan 4nh vé S& Xay d\mg
thanh phé Pa Ning dé kiém tra, tdng hop trinh UBND thanh phd xem xét sira dbi, bd
sung cho phit hop.

2. Thim quyén cp gidy phép xdy dung :

- Viéc phan cép thim quyén dé cép gidy phép xdy dumg céc cong trinh trén dia
ban dy 4n Khu phirc hop dé thi, thuong mai dich vu Royal Era 1 (T18 cii) dugc thyc
hién ding theo Piéu 15 cia Quyét dinh sb 47/2012/QD-UBND ngay 12/10/2012 cia

UBND thanh pho Pa Ning vé ban hanh Quy dinh quan 1y kién tric céng trinh trén
dia ban thanh phé Da Ning.

- Céc cdng trinh xdy dung khac khéng quy dinh trong Quy dinh ndy nhung
ddp tmg cdc chi tiéu vé khoang lli tuong tng vdi chiéu dai cia 16 dét thi duge S¢
Xay dung xem xét timg trudng hgp cy thé bdo cdo UBND thanh phé théng nhat chu
truong trude khi thyc hién cdc bude xdy dung tiép theo.

3. Cdc thil tuc thoa thuéin kién tric va didu kign khéi c6ng xiy dung:

- Céc cé nhén, t chirc c6 thé tham khao mot s6 miu mét tién cong trinh tai S¢
Xy dung Pa Ning va xem Quy dinh quan ly kién triic x4y dymg ndy trude khi tién
hanh xdy dung c6ng trinh.

- Trude khi tién hanh xdy dung phai lap tha tuc xdy dung co ban dugc cic cép
thdm quyén phé duyét.

Khu phitc hgp 40 thi, thwong mai dich vy cao ting va cin h diu tuyén Son Tra- Dign Ngoc Trang 7
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Phieu so 03 Mau s6 31

; \ PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

X !

\ e (Ap dung doi voi ddt phi néng nghiép)

T%n xﬁ, phmmg Jy{'Chau

Tén nguél_ﬂwc/dleu tra: Nguyén Tran Hoan

- Dia chi: Phuomg An Khé, thanh phé Pa Ning; thoi diém chuyén nhuong: 18/8/2025
- Gia b4t dong san chuyén nhuong/tring du gia: 11.000 tri¢u dong/bat dong san

- Gi4 dit chuyén nhuong/tring du gia: ................ triéu dong/thira hodc ................ d6ng/m?
- Gia thué dat, gia thué mat bang: ..............

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: ................

- Ngudn thong tin: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét.

1. Cac thong tin vé thira dat:

- To ban d6 s6: 124; thira dat s6: 132; dién tich: 131,6 m?

- Dia chi thira dét: s6 57 Phan Chau Trinh, phuomg Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

- Kich thudc mat tién: 4,7m; kich thudc chiéu sau thira dat: 27,09m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang
ngugc o, hinh da giac o, hinh chit L o.

- Muc dich sir dung dét: D4t TMDV.
- Khoang cach dén thira dat chuén: ................
- Khoang céch gan nhét tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh: Khoang 1,4km; + Trung tdm thuong mai, chg: Khoang 450m;

+ Co s& gigo duc: Khoang 450m; + Co so thé duc, thé thao: Khoang 650m;

+Cosdy té: Khoang 900m; + Cong vién, khu vui choi giai tri: Khoang 1,6km.

- D1eu kién vé giao thong: P rong: 10,5m; el Qb «sseimns - két cdu mat duong: Bé tong nhura;

tiép giap v6i mat duong: Phan Chau Trinh - Poan tir Pasteur dén Tran Quéc Toan;
- Diéu kién vé cép thoat nudce: Hoan chinh;

- Diéu kién vé cép dién: Hoan chinh;

- Cac yéu td lién quan dén ha téng x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Hoan chinh;

+ Ha tang khong gian: Hoan chinh;

+ Ha ting cung cip dich vu: Hoan chinh;

+ Ha téng van hoa, thé thao: Hoan chinh;

+ Ha tang méi truong: Hoan chinh;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thong van hoéa, phong tuc tép
quan cua dia phuong: ................

- Thoi han sir dung dat: .................

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat



2.1. Tai san gan lién véi dét la cong trinh xay dung

-Nha ¢: Loainha: .............. ;cépnha:.......... ; ndm xay dung: .............

- Dién tich xay dung: ............. m?: s tAng: ............ tang: dién tich san sir dUnE e m?
- Tai san khéc (néu ¢6): ....ovvnee.....

2.2. Tai san gan lién véi dét la cong trinh xdy dung khac

AR p—

- Nam xdy dung: ................ ; Dién tich xdy dung: ................ m’

- Tai san khéc (néu c6): ..o

- Thu nhép binh quan nam: ................
- Chi phi binh quén nam: ................
2.3. Tai san gan lién voi dat la cdy lau nam, rimg trong
- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimg trong 0
= DB HEh; susssuois m?; Mat do trong: ... L NBO O s ccsmsssninsns :
- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong img v6i sé nam con lai trong
chu ky thu hoach cua cdy lau nam: ................ :
- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia
quyén su dung dat: .................
Ngay 15 thang 5 nam 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi r6 ho tén)
Duong Quang Cudng
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II1. So dd thira dit, nha & va tai sin khac gin lién véi dat

-

- I PO T . < . &
aat 7 -
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1. Thira dit: Al S R :
a) Thira ditsé: 31 ~ , to ban db sb: 20 N o el 5
b) Dia chi: 57 Phan Chéu Tnnh, phuong Hai Chau I, quam Hai Chﬁu, thanh pho Pa Ning

¢) Dién tich: 131,6m?, (bi'mg chir; Mot trim ba muoi mét phay sau mét vudng)
d) Hinh thire sir dung:  Sir dyng ncng
d) Muc dich sir dung: Dat thwong mai, dich vu

e) Thai han sir d!,mg Pén ngay 15/10/2058
g) Ngudn goc sir dung: Nhan chuyén nhugng dat duge Nha nuée giao dit cé thu tién sir

dung dit
2. Nha o: -/-.

3. Cong trinh xdy dung khdc: -/-. '
4. Rirng sdn xudt 1a rimg trong:-/-. ; g ;
5. C&y lau ndm: -/-. ! E ¥ | 0.54
6. Ghi chii: Khong. 4 & LiE 1 ;
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

HQP DPONG
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT

Ching t6i ky tén dudi day, tr nhan thiy co d nang luc hanh vi va tr chju wach
nhiém truée phap luét vé moi hanh vi clia minh, gbm:

BEN CHUYEN NHUQNG (BEN A):

CONG TY TNHH QUAN LY NQ VA KHAI THAC TAI SAN NGAN HANG
TMCP QUAN DOQI

Dia chi tru s¢ chinh: S8 3 Liéu Gxa1 phuomg Liéu Giai, quén Ba Binh, thanh phd
Ha Néi, Viét Nam (nay la S6 3 Liéu Giai, phudng Ngoc Ha, thanh pho Ha Noi,
Viét Nam)

Ma sd doanh ngh1¢p 0105281799 do Phon dang ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va [
Déu tir thanh phd Ha Noi cap dang ky lan dau ngay 11/09/2002, dang ky thay doi {‘5:
lan thir 25 ngay 22/02/2024

Ngudi dai dién: Mac Pire Thiy Chic vy: Gidm dbe

Can cude sb: 030085015131, cdp ngay 25/03/2025

Lam dai dién theo Vain ban Gy quyén s 9904/UQ-MBAMC ngay 06/08/2025
BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG (BEN B):

L

Ong : NGUYEN TRAN HOAN

Sinh ngay : 04/07/2006

Cén cude cong dan sé @ 048206003055, cap ngdy 05/06/2021
Qudc tich : Viét Nam

Thudng tra : Phudng An Khé, thanh phd Pa Ning

Hai bén ddng y thyc hién viéc chuyén nhugng va nhén chuyén nhugng quyén
sir dung dit theo cac thoa thudn sau day:
PIEU 1
QUYEN SU DUNG DAT CHUYEN NHUQNG
Bén A ¢ quyén sir dung dat theo Glay chung nhén quyén sir dung dat, quyén
sO hiru nha ¢ va tai san khac gﬁn lién voi dat sé DN 475244 do Vian phong dang ky
dét dai thanh phé Da Ning cip ngay 11/4/2024, cy thé:

Thira dét sé : 3
Té ban dd sé : 20 s
Dija chi thira dit: 57 Phan Chéu Trinh, phuémg Hai Chéu I, quén Hai
Chéu, thanh phé Pa Ning

¥

- Dién tich : 131,6 m? (M6t 'trdm ba muoi mét phéy sau mét
vuong)
- Hinh thitc sitdung  : Str dung riéng W

- Muycdichsirdyng  : Dat thuong mai, dich vy
- Thoihan stdung  : Dén ngay 15/10/2058 »
-W_.._. |
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- Nguén géc su dung: Nhan chuyén nhugng dat diwoc Nha nude giao dat
cd thu tién str dung dat.

DIEU 2
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THU'C THANH TOAN

1. Gia chuyén nhu’qng quyén sir dung thira ddt néu tai Didu | cta Hop dong
nay 1a: 11.000.000.000 ddng (Mudi mot ty ddng).

2. Phuong thic va thm gian thanh toan: Ngay khi Hop ddng nay duoc cong
chirng, bén B giao dii s6 tién nhuw thoa thuan néu trén cho bén A theo phwong
thire chuyén khoan do bén A chi dinh, cu thé nhu' sau :

S6 tai khodn : 8266899999

Chii tai khoan : Cong ty TNHH Quaén ly N¢ va Khai thdc tai sin Ngén
hang TMCP Quan Dji

Ngin hang Thwong mai Cé phin Quén Di ~ Chi nhanh Ba Pinh

3. Viéc thanh toan sd tién néu tai Khoan 1 Piéu nf‘iy do hai bén tyu thyc hién
va ty chiu trach nhi¢m trudce phéap ludt ngoai sir chimg kién ctia cdng ching vién.

b - DlE!J 3 i &
VIEC GIAO VA PANG KY QUYEN SU DUNG DAT

L, Ben A ¢6 nghia vy glao thira dit néu tai Piéu 1 cua Hop ddng nay cing
gidly to vé quyén sir dung dét cho bén B ngay sau khi Hop déng nay dugc cong
chimg.

1.1 Ban giao Tai san:
a) Viéc ban giao tai san phai dugc cdc bén lap thanh bién ban, tudn tha ding
quy dinh ctia phap luét.
b) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B cic gidy t& phap ly vé tai san.
1.2 Ban giao nguyén trang trén thyc dja:
a) Bén A cd nghia vy ban giao nguyén trang tai san ngay sau khi Bén B hoan
tit nghia vy thanh toén,

b) Bén A sé& ban giao nguyen trang Tai san cho Bén B hodc Ngudi duge Bén B
chi dinh (sau day goi chung 1a Bén B). Bén B c6 trach nhiém kiém tra Tai
san va ky bién ban ban giao (“Bién Ban ban giao tai san”).

2. Bén B c6 nghia vy thyc hién viéc dang ky quyeén sir dung dit tai co quan
c6 thim quyén theo quy dinh ctia phap ludt.
' PIEU4
TRACH NHIEM NOP THUE, PHi VA LE PHi

1. Bén A chiju trach nhiém ndp thué thu nhap doanh nghiép, thué VAT, phi
c6éng chimg, thué phi néng nghiép.

2. Bén B chiju trach nhiém ndp 1 phi trudc ba va cac chi phi lién quan dén

viéc sang tén nhén chuyén nhuong tai san.. -
‘//’V 2
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PIEU 5
PHUGNG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP DONG

Trong qué trinh thyc hién Hop ddng nay, neu phét sinh tranh chap cac
bén cung thuong lugng gxél quyet trén nguyén tic ton trong quyén lm cua
nhau; truong hqp khong giai quyét dugc thi mét trong céc bén c6 quyén khai
kién dé yéu cau toa an c6 thAm quyén giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt.

PIEU6
CAM POAN CUA CAC BEN

Céc bén chju trach nhi¢m trude phép luat vé& nhimg loi cam doan sau:
I. Bén A cam doan:
1.1. Chiu trach nhi¢m truéc phap luat vé tinh chinh xéc, tinh hgp phép cia
cac gidy to da cung cip;
1.2. Tai sén thuoc trudng hop duge chuyén quyén theo quy dinh cla phap
ludt; khong bi tranh chap khiéu nai, phong toa;
1.3. Tai san tai thoi diém giao két Hop dong nay:
a) Khéng c6 tranh chép va dang trong thoi han sir dung dat;
b) Tai san khéng bi ké bién, khéng bj ap dung bién phap khac dé bao dam
thi hanh 4n;
c) Tai san khéng bj 4p dung bién phap khan cAp tam thoi theo quy dinh cua
phap ludt.

d) Bén A cam két chua thyc hién bit ky giao dich dén sy ndo khac (ké ca
dat coc, cho thug, thé chip, bao lanh, Uy quyén,...) v6i bén thir ba lam anh hudng
dén quyén va lgi ich hgp phap cta bén B.

1.4, Viée giao két Hop dong nay hoan toan ty nguyén, khong bj ai lira déi,
khong bj ai ép budc;

1.5. Thye hién ding va diy du cac thoa thuan da ghi trong Hop dong nay.

2. Bén B cam doan:

2.1. Chju tréch nhiém truéc phap luat vé tinh chinh xéc, tinh hgp phap cta
cac gidy to dd cung cAp;

2.2. PBa xem xét k¥ tinh hop phap cac gidy to vé quyén sir dung dét; biét 15
vé thira dit néu tal Dxeu 1 clia qu dong nay;

2.3. Viée giao két hop déng nay hoan toan ty nguyén, khong bi ai lira doi,
khong bj ai ép budc;

24. Bén B c6 nghia vy thye hign cac thu tuc dé dang ky va dugc cép gidy
chimg nhén quyén sir dung dit dfn v&i tai san tai Diéu | Hop dong nay

2.5. Thyc hién ding va day du cac thoé thuan ghi trong Hop dong nay.

PIEU 7
PIEU KHOAN CUOI CUNG W
|. Hai bén da hiéu r3 quyen nghla vy, lgi ich hgp phép ctia minh ava
hdu qué phép ly cta viéc giao két Hop ddng nay.

2. Tung bén da doc Hop dong, da hiéu va don;, y tat ca ndi dung ctia Hop
ddng, ky va diém chi vao Hop ddng ndy trude su ¢é mit cia cong chimng vién.
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3. Hop dong nay c6 hiéu luc ke ir thoi diém cong chimg vién Van phong
cdng chimg Nguyén Hai Sdm thanh phd Da Nang chimg nhan./.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUONG
(ky va ghi ré ho tén) (ky va ghi ré ho tén)
SO ‘
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hoém nay, ngay 18 / 8 72025 (Ngé.y mudi tdm, thang tdm , ndm hai ngan
khong trdm hai muoi 1am), tai Véan phong céng chimg Nguyén Hai Sam, dija chi so
106 dudng 2 thang 9, phudng Hoa Cuong, thanh phé Da Néng,

Toi, maf ['H;CAMHA Cong chimg vién, trong pham vi quyén
han va trach nhiém ctia minh theo quy dmh cta phap ludt,

CHUNG NHAN:
Hop déng chuyén quyén sir dung dét duge giao két giira:
BEN CHUYEN NHUQNG (BEN A):

CONG TY TNHH QUAN LY NQ VA KHAI THAC TAI SAN NGAN HANG
TMCP QUAN DOI

Dja chi try s& chinh: S$6 3 Liéu Glal phudng Lléu Giai, quén Ba Dinh, thanh phd
Ha Ni, Viét Nam (nay 1a S6 3 Lidu Giai, phuong Ngoc Ha, thanh pho Ha Noi,
Viét Nam)

M s6 doanh nghiép: 0105281799 do Ph(’m dﬁng ky kinh doanh — S¢ Ké hoach va
Déu tu thanh phé Ha Noi cép ding ky 1an dau ngay 11/09/2002, dang ky thay doi
l&n thir 25 ngay 22/02/2024

Ngudi dai dién: Mac Dire Thiy Chie vy: Giam dée
Can cude sb: 030085015131, cdp ngay 25/03/2025

L.am dai dién theo Vin ban Gy quyén sé 9904/UQ-MBAMC ngay 06/08/2025
BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (BEN B):

Ong ~ :NGUYEN TRAN HOAN Sinh ngay : 04/07/2006
Can cude cong din sé  : 048206003055, cdp ngay QS/OG/ZQZI
Thudng tri : Phudmg An Khé, thanh ph6 Pa Nang

- Céc bén da tu nguyén giao két qu dong nay;

- Tai thoi dlem ky vao timg trang va diém chi vao trang cudi coa Hop dong
ndy, céc bén giao két ¢6 nang lyce hanh vi din sy theo quy dinh cua plnp luat;

- Céc bén glao két cam doan chiju tréch nhlém trude phép ludt ve tinh chinh
xéc, tinh hop phap ciia cdc thong tin va cic gidy td da cung cdp lién quan dén viéc
giao két Hop déng nay;

- Myc dich, ndi dung ctia hgp dong khong i pham phdp luat, khong trai dao
dire xa hoi;

- Céc bén giao két da tu doc lai, dong y toan bd ndi dung, ky vao umg trang
va diém chi vao trang cudi cia Hop dong nay trude su chimg kién cia i vao ngay
18/8/2025 (ngay muoi tam, thang tdm, ndm hai ngan khong trdm hai muoi lém)
chir ky va ddu diém chi trong hop ddng nay ding 1a chit ky va dau diém chi cua cac
bén néu trén;

- Van ban cong chung nay dugc 1dp thagh 03 (ba) bén goc mdi ban gbe
gdm 05 13, 05 trang, co gia trj phap ly nhu nhau; ngum yéu cdu cong chung gitr 02
(hai) ban g goc 01 (mét) ban goc luu tai Vin phong cong ching Nguyén Hai Sam
thanh phb Da Ning./.

S6 céng chimg: 9095
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI CHAU Doc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 3915 /UBND-PQLDT Hai Chau, ngay 25 thdng 11 ndm 2024

V/v lién quan dén khu dét tai
Thira dét sb 49, t& ban do s6
39, 16 A2.7 dudng 30 thang 4,
phuong Hoa Cuong Bic va
Thura dat s6 31, to ban do sb
20, tai dia chi s6 57 duong
Phan Chau Trinh, phuong Hai
Chau 1, quan Hai Chau

Kinh gun:
- So Tai chinh;
- S¢ Xay dung.

UBND quén Hai Chéu nhan Céng van ctua Van phong UBND thanh ph
vé Két luan cua Pho Chu tich Thuong truc UBND thanh phé Ho Ky Minh tai
cudc hop thao luan lién quan dén gia tri tai san trén dat va quyén sir dung dat
d6i v&i co so nha, dat tai s6 250-252-254 Bach Pang.

Theo d6 Giao S¢ Xay dvng chu tri phm hop véi UBND quan Hai Chéu
c6 y kién cu thé vé chi tiéu hé s6 sur dung dat t6i da d6i voi 02 khu dat néu sau
day, gin S¢ Tai chinh va Cong ty co ‘phan’ Tham dinh gia va dich vu tai chinh
Da Nang dé nghién cuu tong hop dé xuat trinh Ho1 dong tham dinh gia dat
thanh pho theo quy dinh:

- Thira dat s6 49, tos ban dd s6 39, 16 A2.7 dudng 30 thang 4, phurong Hoa
Cuong Bac, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang tai thoi diém thang 10/2023 va
thot diem hién nay.

- Thura dat s6 31, to ban do s6 20. Dia chi: 57 Phan Chau Trinh, phuong
Hai Chéu 1, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang tai thoi diem thang 3/2023 va
thoi diem hién nay.

Qua ra soat, UBND quéan Hai Chau c6 y kién nhu sau:

khu dat tai thira dat so6 | khu dat tai thira dat so
49, to ban do sb6 39, 16 |31, t& ban do sb 20 tai dia
A2.7 dwomg 30 thang 4, |chi s6 57 Phan Chau
phuong Hoa Cuong Bic, | Trinh, phwong Hai Chau
quin Hai Chau, thanh |1, quin Hai Chau, Pa

pho Pa Niing Nang
Muc dich sir dung bat TMDV Pat TMDV




Dién tich

571,7m?

131,6m?

Theo diéu chinh quy
hoach chung thanh
pho Pa Ning dén
nam 2030, tim nhin
2045 dugc phé duyét
tai Quyét dinh s
359/QD-TTg ngay
15/3/2021 cua Thu
tuong Chinh phu

khu dat thudc quy hoach
“dat don vi o két hop
thuong mai dich vu’”.

khu dat thudc quy hoach
“dat don vi o két hop
thuwong mai dich vu”.

chi tiéu hé so su
dung dat toi da tai
thon diem nam 2023

Cian cr Quy chuan xay
dung Viét Nam QCVN
01:2021 cua Bo Xay
dung, Quyét dinh s6
2089/Qb-UBND ngay
15/6/2020 cua UBND
thanh pho, Coéng vin
6967/SXD-CPXD  ngay
22/09/20222, Cong van so
542/VP-QLDTh ngay
21/2/2008 cua Van phong
UBND thanh phé vé cac
chi tiéu xay dung cong
trinh tai cac 16 dat doc
tuyén duong 30 Thang 4.
Tai thoi diém thang
10/2023, chi tiéu hé s6 sur
dung dat t6i da dwoc quy
dinh: 1,1x 11 lan = 12,1
lan (khu dat co 2 mat tién
trd 1én tiép giap voi tuyén
duong co long duong
>7.5m thi dugc nhan hé
s6 1,1)

Qua ra soat, khu dat thudc
khu d6 thi cii khong c6 quy
hoach chi tiet duoc duyét.

Can c Quy chuan xay
dung Viét Nam QCVN
01:2021 cua B Xay dung,
Quyét dinh s6 2089/QP-
UBND ngay 15/6/2020 cua
UBND thanh phé. Tai thoi
diém thang 3/2023 chi tiéu
hé sb sir dung dat duoc quy
dinh: t6i da 11 lan

Khu dat khong dugc xay
Khach san, van phong va
cac cong trinh trong duong

Chi tiéu hé s su
dung dat to1 da tai
thoi dieém hién nay

Can co Quy chuan xay
dung Viét Nam QCVN
01:2021 cua Bo Xay
dung, va quy dinh vé gion
han tinh khong san bay tai
khu vuc, Quyét dinh sb
63/2023/QD-UBND ngay
28/12/2023 cua UBND
thanh phd ban hanh quy

Cin cr Quy chuan xay
dung Viéet Nam QCVN
01:2021 cua B(‘)‘Xﬁy dung,
va quy dinh veé gidi han
tinh khong san bay tai khu
Ve, Quyét dinh  sb
63/2023/QD-UBND ngay
28/12/2023 cua UBND
thanh phd ban hanh quy
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ch® quan ly kién tric
thanh phé Pa Nang. Can
ctr Quyét dinh 2451/QD-
UBND ngay 07/11/2023
cia UBND thanh phd vé
viéc phé duyét D6 an quy
hoach phéan khu Ven song
Han va bo Dong, TL
1/2000, khu dat thudc &
dit quy hoach “hdn hop
nhom nha o va dich vu” ¢o
ky lméu HH-3, tai don vi &
c6 ki hiéu VS1-5B. Hé s0
st dung dat toi da 12,8
lan

ché quan ly kién trac thanh
phé Pa Ning. Can c
Quyét dinh 2451/QD-
UBND ngay 07/11/2023
cia UBND thanh phd vé
viéc phé duyét D6 an quy
hoach phan khu Ven song
Han va bo Dong, TL
1/2000, khu dat thudc 6 dat
quy hoach “hén hop nhém
nha o va dich vu” c6 ky higu
HH-10, tai don vi ¢ co ki
hiéu VS1-3A. Hé s su
dung dét toi da 12,8 lan

UBND quén Hai Chau c¢6 y kién nhu trén dé S¢ Xay dung, S¢ Tai chinh
c6 co so tong hop bao cao UBND thanh pho xem xét quyet dinh./.

Noi nhan:

- Nhur trén;

- VP UBND thanh phd;
- So TNMT;

- Luu: VT, PQLDT .Anh.
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UBND THANH PHO DA NANG
SO XAY DUNG

S6: 9430 /SXD-QHKT&PTDT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc ldp - Tw do - Hanh phuc

V/v lién quan dén hé s6 sir dung dat

Kinh gin:

- S¢ Tai chinh;

Da Nang, ngay26 thang]] nam 2024

- Cong ty CP Tham dinh gia va dich vu tai chinh Da Nang.

Thuc hién y klen chi dao cia UBND thanh phd tai Théng bao sé 557/TB-VP
ngay 25/11/2024 vé Két luan cia Pho Chu tich Thuo’ng truc UBND thanh pho H6
Ky Minh tai cudc hop thao luén lién quan dén gia tri tai san trén dat va quyén sir
dung dat ddi v6i co so nha, dat tai s6 250-252-254 Bach Dang Trong do, giao So
Xay dung chu tri ph01 hop vo1 UBND quéan Hai Chéu co'y kién cu thé vé chi tiéu
hé s6 sir dung dat t6i da doi véi 02 khu dat', giri So Tai chinh va Cong ty cd
phan Tham dinh gia va dich vu tai chinh Da meg dé nghién ctru tong hop dé xuat
trinh Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd theo quy dinh:

Theo chi dao néu trén, UBND quan Hai Chau c6 Cong van s6 3915/UBND-
QLDT ngay 25/11/2024, trong d6 c6 néu:

Muc dich sw
dung

Thira dat so 49, to ban do so
39, 16 A2.7 dudmg 30 thing 4,
phuwong Hoa Cwong Bac,

Thira dat s6 31, to ban do
s0 20 tai dia chi s6 57 Phan
Chau Trinh, phuwong Hai

quan Hai Chau Chau 1, quan Hai Chau
Pat TMDV Pat TMDV
Dién tich 571,7m? 131,6m?

Theo diéu chinh
quy hoach chung
thanh phoé Da
Ning dén nam
2030, tdm nhin
2045 duoc pheé
duyét tai Quyét
dinh s6 359/QP-
TTg ngay
15/3/2021  cua
Thu tudéng Chinh
phu

khu dat thu(Z)c quy hoach “dat
don vi o két hop thuong mai
dich vu”.

khu’ dat thucf)c’ quy hoach
“dat don vi 0 ket hop thuong
mai dich vu”.

! - Thira dét s6 49, to ban dé sb 39, 16 A2.7 dwong 30 thang 4, phuong Hoa Cuong Bic, quan Hai Chau, tai thoi
diém thang 10/2023 va thon diém hién nay.

- Thra dét s6 31, to ban d6 s6 20. Dia chi: 57 Phan Chéau Trinh, phuong Hai Chéu 1, quin Hai Chau tai thoi diém

thang 3/2023 va thm diém hién nay.




chi tiéu hé so sur
dung dat toi da
tai thoi diém nam
2023

Can cit Quy chuan xay dung
Viét Nam QCVN 01:2021 cua
Bo Xay dung, Quyét dinh s
2089/QP-UBND ngay
15/6/2020 cuia UBND thanh
phd, Céng van 6967/SXD-
CPXD ngay 22/09/2022, Cong
vin s0 542/VP-QLDTh ngay
21/2/2008 cua Van phong
UBND thanh phé vé cac
chi tiéu xay dung cong trinh tai
cac 16 dat doc tuyén duong 30
Thang 4. Tai thoi diém thang
10/2023, chi tiéu hé sb sir dung
dat t6i da duoc quy dinh: 1,1x
11 lan = 12,1 lan (khu dat c6 2
mat tién tro 1én tiép giap véi
tuyén duong co long duong
>7,5m thi dwgc nhan hé s6 1,1)

Qua ra soat, khu dat thudc
khu d6 thi cii khong co quy
hoach chi tiét duoc duyét.
Can cir Quy chuan xdy
dung Viét Nam QCVN
01:2021 cua Bo Xay dung,
Quyét dinh s6 2089/QD-
UBND ngay 15/6/2020 cua
UBND thanh phé. Tai thoi
diém thang 3/2023 chi tiéu
hé s sir dung dat dwoc quy
dinh: t6i da I/ lan
Khu dat khéng dwoc xdy
Khach san, van phong va
cac cong trinh trong duong

Chi tiéu hé so sur
dung dat t6i da
tai
thoi diém hién
nay

Can cir Quy chuan xay dung
Viét Nam QCVN 01:2021 cua
Bo Xay dung, va quy dinh vé
gi61 han tinh khong san bay tai
khu wvuc, Quyét dinh s6
63/2023/Qb-UBND ngay
28/12/2023 cua UBND thanh
phé ban hanh quy ché quan ly
kién tric thanh pho Da Nang.
Can cir Quyét dinh 2451/QP-
UBND ngay 07/11/2023 cua
UBND thanh phé vé viéc phé
duyét D6 an quy hoach phan
khu Ven song Han va bo Dong,
TL 1/2000, khu dat thudc 6
dat quy hoach “honm hop
nhom nha o va dich vu” co
ky hi¢gu HH-3, tai don vi &
c6 ki hiéu VSI-5B. Hé s
st dung dat t6i da 12,8
lan

Can cr Quy chuan xay
dung Viét Nam QCVN
01:2021 cua By Xay dung,
va quy dinh vé giéi han
tinh khong san bay tai khu
vuc, Quyét dinh s
63/2023/Qb-UBND  ngay
28/12/2023 cua UBND thanh
phé ban hanh quy ché quan
ly kién trac thanh phd Pa
Nang.

Can cr Quyét dinh
2451/Qb- UBND  ngay
07/11/2023 caa UBND thanh
phé vé viéc phé duyét D6 an
quy hoach phan khu Ven
song Han va bo DPong, TL
1/2000, khu dat thude 6 dat
quy hoach “hén hop nhom
nha o va dich vu” co6 ky higu
HH-10, tai don vi & co ki
hiéu VS1-3A. Hé s6 su
dung dat t6i da 12,8 lan
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Qua kiém tra, S& Xay dung coy kién theo thdm quyén, nhu sau:

Can cir khoan 3 Piéu 55 Luat Quy hoach d6 thi (duoc sura ddi, bd sung theo
Luat sira doi, bo sung mot sO dleu ctia 37 Luat ¢o lién quan dén quy hoach),  quy
dinh viéc cung cap thong tin vé quy hoach do thi: “Uy ban nhdn dén cdc cap co
tréch nhiém t6 chiec wec tiép nhan, xie Iy va cung cdp thong tin khi cé yeu cau. Cac
thong tin dwoc cung cap phai can cir vao do dn quy hoach do thj, thiét ké do thi
da duwoc phé duyét va Quy dinh quan ly theo do dn quy hoach, thiét ké do thi di
dwoc ban hanh’’;

1. Thira dat s6 49, t& ban do s6 39, 16 A2.7 duing 30 thang 4, phuong
Hoa Cwing Bic, quin Hai Chau tai thoi diém thang 10/2023 va thoi diém
hién nay

- Muc dich sir dung: Dat thuong mai dich vu

- Dién tich: 571,7m?.

- Chi tiéu hé s6 sir dung dat:

Can cir theo Gidy phép xdy dung s6 07/GPXD ngay 17/3/2023 do S& Xay
dung cép, trong do co hé sO sir dung dat 8,7 lan.

Ngay 02/10/2024, S& Xay dumg cap dicu chinh cuc b6 no1 dung Giay phép xay
dung s6 07/GPXD ngay 17/3/2023®, theo d6 hé s6 sir dung dat van giir nguyén 8,7 lan.

- Chi tiéu hé sb sir dung dat toi da tai thoi diém nam 2023: Can cir Quy
chudn xay dung Viét Nam QCVN 01:2021 cua B6 Xay dung, Quyét dinh so
2089/QDP-UBND ngay 15/6/2020 cua UBND thanh phd, Cong van 6967/SXD-
CPXD ngay 22/09/2022, Cong van s6 542/VP-QLDTh ngay 21/2/2008 cia Vin
phong UBND thanh phd vé cac chi tiéu xay dung cong trinh tai cac 16 dat doc
tuyén duong 30 Thang 4.

Tai thoi diém thang 10/2023, chi tiéu h¢ sO str dung dat ap dung chung cho
cac truong hop 16 dat co dac diém turong tu nhu 16 A2.7 duong 30 thang 4 dugc
quy dinh: t6i da 12,1 lan. Tuy nhién, chi tiéu hé s sir dung dét toi da cia mot sb
dat cu thé con phu thudc vao cac chi tiéu khac nhu sb chiéu cao cong trinh, mat do
xdy dyng, khoang lui cong trinh. Tai vi tri 16 A2.7 duong 30 Thang 4, So Xay
dung c6 Cong van s6 6967/SXD-CPXD ngay 22/9/2022 cung cap cac chi tiéu vé
mat d6 xay dyng, chiéu cao cong trinh, khoang lui cong trinh nhu sau:

- Tong chiéu cao cong trinh: Tbi da 58m so véi via hé tai vi tri xay dung
- S6 tang noi toi da: 15 tang

- Mat d6 xay dung: T6i da 60%

- Khoang lui khoi dé cong trinh:

+ D6i voi duong 30 Thang 4: Lui tdi thiéu 4m so véi chi gioi duomg do.
+Ddi voi duong Ngo Tat T6: Lui tdi thiéu 3m so véi chi gioi duomg do
+ Cac canh con lai 1ui tdi thiéu 2m so véi ranh gidi dat

2 1. Néi dung diéu chinh: DPiéu chinh Muc 1 Gidy phép xdy dung sé 07/GPXD do S& Xay dung cip ngay
17/3/2023, tir cip cho: 6ng Hoang Thanh Tung, thanh cép cho: Cong ty C6 phin Dau tr SONTRA.

Dia chi tru so: Téng 4, toa nha Van Tuong, 174 Lé Dinh Ly, phuong Hoa Thuén T4y, quin Hai Chéu, thanh phd
Da Nang.

2. Noi dung diéu chinh: Diéu chinh Muc 2: Diéu chinh hé théng hut khoi: ting 2+15 di chuyén vi tri ldp dat quat
hut khoi tir truc (X1-X2) ra bén ngoai nha, diéu chinh kich thuéc dng gié von tiét dién twong duong dng g16 da duoc
thAm duyét PCCC (kém theo hd so sau thiét ké co s& da duoc thim tra, phé duyét)




- Khoi thap lui toi thiéu 6m so vdi chi gio1 duong do duong 30 thang 4 va
duong Ngo Tat To

- Chi tiéu hé s6 sur dung dat tdi da tai thoi diém hién nay: Can cur Quy chuan
xay dung Viét Nam QCVN 01:2021 cua B6 Xay du’ng, va quy dinh vé gidi han
tinh khong san bay tai khu vuc, Quyét dinh s 63/2023/Qb-UBND ngay
28/12/2023 cia UBND thanh ph ban hanh quy ché quan 1y kién tric thanh pho Pa
Nang Can ci Quyét dinh 2451/QD-UBND ngay 07/11/2023 cua UBND thanh pho
Ve ViéC phé duyét D6 an | quy hoach phén khu Ven song Han va bo Déng, khu dat
thudc 6 dat quy hoach “hén hop nhom nha o va dich v’ co ky hi¢éu HH-3, tai don vi &
c6 ki hiéu VS1-5B, c6 hé so sir dung dat gop toi da 3,7 lan.

Tai thoi diém hién nay, theo Nghi dinh sO 35/2023/ND-CP, cac cong trinh
thwong mai dich vu yéu cau lap quy hoach chi tiét (hodc quy hoach chi tiét theo
quy trinh rat gon néu dam bao diéu ki¢n theo quy dinh) lam co s tham dinh bao
cao nghién ciru kha thi/ bao céo kinh té ky thuat. Sau khi chu dau tir t6 chirc 1ap
quy hoach chi tiét, trinh cdp c6 tham quyen phé duyét, ban hanh la co s¢ dé cung
cap thong tin quy hoach cu thé cia 16 dat theo quy dinh.

2. Thira dit s6 31, to ban dé so 20. Dia chi: 57 Phan Chau Trinh,
phwomg Hai Chau 1, quian Hai Chau, tai thoi diém thang 3/2023 va thoi diém
hién nay

- Muc dich sir dung: Pat thuong mai dich vu

- Dién tich: 131,6m?.

- Chi tiéu hé s6 sir dung dat t6i da tai thoi diém nam 2023:

Qua ra soat, khu dat thudc khu do thi cii, chua co quy hoach chi tiet. Can cu
Quy chuan xay dung Viét Nam QCVN 01:2021 cua Bo Xay dung, Quyet dinh sb
2089/Qb-UBND ngay 15/6/2020 cia UBND thanh phé. Tai thoi diém thang
10/2023, chi tiéu hé s6 sir dung dat ap dung chung cho cac truomg hop 16 dat co
dic diém trong tu nhu 16 57 Phan Chéu Trinh dugc quy dinh: t6i da 11 lan. Tuy
nhién, chi tiéu hé so su dung dat toi da cia mot s6 dét cu thé con phu thude vao cac
chi tiéu khac nhur s6 chiéu cao cong trinh, mat d6 xdy dung, khoang lui cong trinh,
S¢ Xay dung cung cap thém nhu sau:

+ Theo QCVN 01:2021/BXD quy dinh mat d¢ xay dung 80%;

+ Vé khoang lui: Theo QCVN 01:2021/BXD quy dinh phan cong trinh tir 28
tro 1én lui t6i thiéu 6m so véi chi gidi duong do duong Phan Chau Trinh.

+ Vé chiéu cao cong trinh, tai Cong van sb 751/VP-DTDT ngay 10/3/2020,
UBND thanh phé thong nhat dé xuat ciia S& Xy dung tai Cong van s6 799/SXD-
CPXD ngay 07/02/2020 “dé tranh nhimg trong hop xdy dung nha siéu mong, anh
hudng my quan dé thi, cho phép ap dung quy dinh ... chiéu cao t6i da khong vuot
qua 05 1an chiéu rong tai vi tri hep nhat cua cong trinh”

- Chi tiéu hé s6 sir dung dat t6i da tai thoi diém hién nay:

Cén cr Quy chuan xdy dung Viét Nam QCVN 01:2021 cua B6 Xay dung,
va quy dinh vé gidi han finh khong san bay tai khu vuc, Quyét dinh sb
63/2023/QD-UBND ngay 28/12/2023 cua UBND thanh phé ban hanh quy ché
quan ly kién trac thanh phé Pa Nang. Can cir Quyét dinh 2451/QD-UBND ngay
07/11/2023 ctia UBND thanh phé vé viéc phé duyét D6 an quy hoach phan khu
Ven song Han va bo Dong, khu dat thudc 6 dat quy hoach “hén hgp nhém nha ¢ va
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dich vu” o6 ky hiéu HH-10, tai don vi & co ki hidu VS1-3A, co hé s6 sir dung dat gop
t6i da 7,5 lan.

Tai thoi diém hién nay, theo Nghi dinh s6 35/2023/ND- CP, cac cong trinh
thuong mai dich vu yéu cau lap quy hoach chi tiét (hodc quy hoach chi tiét theo
quy trinh rut gon neéu dam bao diéu klen theo quy dinh) lam co so tham dinh bao
cao nghién ciru kha thi/ bao cao kinh té ky thuat. Sau khi chu dau tr t6 chirc lap
quy hoach chi tiét, trinh cap c6 tham quyen phé duyét, ban hanh la co s dé cung
cap thong tin quy hoach cu thé cua 16 dat theo quy dinh.

So Xay dung co y kién nhur trén giri don vi dugc biét, nghién ciru thuc hién
theo quy dinh./i =

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhur trén; . ; 3

- UBND thanh phé (bao céo);

- UBND quan Hai Chau (dé biét),
-Luu: VT, QHKT&PTDTy)
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SAO Y; Uy ban nhan dan thanh ph6 Pa Néng; Thoi gian ky: 2025-12-25T15:49:17+07:00

('Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Doe lip - Tw do - [lanh phae
S6:3463/QD-UBND Daé Néing, ngay L5 thang andm 2025
QUYFT PINH

Phé duyét Phuong dn déu gia quyen sirdung adt abi v01 Khu dat mit tién
dudng Ngo Quyén, phwong An Hai, thanh pho Pa Ning

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

Céin cib Ludit T6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 ndni 2025

Can cir Ludl Ddu gid tai san rzgay 17 théng 11 néim 2016, Ludt st doi, hi
sung mot s6 diéu cuia Ludt Déu gid tai san ngay 27 thang 6 ndm 2024;

Cén cir Ludt Dét dai ngay 18 thang 01 ndm 2024; Ludt sua doi, bo sung
mot s diéu cua Ludi Dat dai 56 3 1/2024/Q1115, Ludt Nha o so 27/2023/01115,
Ludit Kinh doanh bét dong scn $6 29/2023/Q1115 ver Lugt cdc T6  chuie tin dung 50
32/2024/Q1115 ngay 29 thcmg' 6 nam 2024,

Can cie Nghi quyét .so 1659/NO- UBTVQJUS ngay 16 thang 6 nam 2025
cuu Uy ban Thuong vu Quoc héi vé viée sap xép cdc don vi hanh chinh cepr xd
ctia thank phé Da Nang ndm 2025;

Can cir Nghi dink 50 /()1/7()74/ND CP ngay 29 thang 7 ndm 2024 .
Chinh phu quy dinh ve didu tra co ban afat dai; ciing ky, c¢dp s;lav ching nhn
quvun su dung det, quven SO hitu tai san gan lién véi dét vé hé thong thong tin i

L{(ll.

Can cir Nghi dinh so 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phu guy dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu cua Lugt Dt dai

Cén cu Nghz dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh phii quy dinh vé tién sic dung dat, tién thué dat;

Cén cir Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nam 2024 « Hict
Chinh phi quy dinh chi tiét mot so a'leu cua Ludt I)au gid (tai san %
0172016/Q1114 dwgce siea déi, bo sung mét s6 diéu theo Lut 50 37/2024/01115;

Can cir Nghi dinh 56 151/2025/ND- CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cuu
Chinh phu quy dinh vé phen dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phrong 02
cdp, phén quyén, phdn cap trong linh vuc dat dai;

Can cir Nghi dinh 30 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cia
Chinh phii siea déi, b6 sung mét s6 diéu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh ludt dat dei;

Cén it Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thdng 12 ndm 2024 cua Bo

truong 3o Tu phap quy dinh chi 1iét vé huong dan thi hanh mgt su dicu ctia Lizi!
Ddu gid tai san 01/2016/QH114 dugc sia doi, bo sung mot s6 dicu theo Lt

37/2024/01115:
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Can cir Théng tw s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 rhang 12 nam 2024 cua B¢
truong B Tu phdp quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma
phdp ludt quy dinh phdi ban thong qua ddu gid, chi phi diing théng bdo lhua chon
16 chic hanh nghé diu gid tai san, chi phz théng bdo cong khai viéc ddu gid trén
C’ong Ddu  gid tai san quoc gza chi phi sir dung Céng Ddu gid tai sén quéc gia dé
ddu gid bang hinh thirc déu gid tryc tuyén;

Céin ciz Théng tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 01 ndm 2025 ciia B6
truang B$ Tai chinh hudng dan vé ché dp tai chznh trong | hoat dpng déu gid 16i
san, quy dinh viéc thu, chi, qudn Iy va si dung tién bdn hd so moi tham gia déu
gza tién dat trudc cia rzguaz tham gia ddu gid khéng dupc nhén lai theo quy dinh
cva phdp lugt vé déu gid tai san;

Can cur Quyet dinh 56 245 1/OD-UBND ngay 07 thdng 11 nam 2023 cua
UBND thanh phé vé viéc phé duyét dé én quy hoach phdn khu Ven séng Hem va
bo Péng, TL 1/2000;

Cdn cw Quyel dinh 56 1777/QD UBND ngay 12 thang 6 ndm 2025 cua%,ﬁ
UBND thanh phé vé viée phé duyét Ké hoach sik dung dét ndm 2025 ciia quarz
Son Tra, .

Cdn cur Quyet dinh s6 2307/QDb-UBND ngay 31 thdng 10 ndm 2025 cua
UBND thanh phé phé duyét diéu chinh cuc bg quy hoach phén khu Ven séng Han - Wi
va bo Dong TL 1/2.000 (N6i dung diéu chinh cdc 6 quy hoach ky hi¢u VS3-21; /
MN-1 va VS3-3G HH3); ==

Theo Ké hoach s6 890/KH-UBND ngay 23 théng 10 ném 2024 va Ké hoac/'z
56 115/KH-UBND ngdy 22 thdang 4 ndm 2025 cua UBND thanh pho Vé viéc trién
khai thyc hién Két lugn s6 77-KL/TW ngay 02 thang 5 ndam 2024 cua B Chinh tri
vé Dé dn “Phuong dn thdao g& khd khdn, viudng mdc lién quan dén cdc du dn, dit
dai trong cdc két lugn thanh tra, kiém tra, ban dn tai mét sé tinh, thamh phé” trén
dia bén thanh phd Pa Nang,

Theo Céng vin 56 2178/UBND DTDT ngay 15 thdng 4 ndm 2025 cua
UBND thémh phé vé viée trién khai thuc hién ngi dung Cong van 56 404-CV/DU
ngay 08 thdng 4 ndm 2025 va Céng van $6 448-CV/PU ngay 08 thdng 4 nim
2025 ciia Pdng 1ty UBND thanh phd;

Theo Céng van 56 1153/UBND-SNNMT ngay 15 thang 8 nam 2025 cua
UBND thanh phé vé viée lién quan dén danh muc déu gm quyén sir dung dat doi
véi khu dét tai duong Ngo Quyén, phuong An Hai (Truong Mém non ABC),

Theo Cong véin sé 8890/SXD—QLXD ngay 17 thcmg 11 ndm 2025 cua So
Xdy dung vé viéc lién quan dén xdc dinh gid tri tai san con lgi ciia céng trinh tai
Jehu dét ¢6 dién tich 3.264m? duwong Ngb Quyén;

Theo d@é nghi cita Gidm déc Trung tém Phdt trién quy dat thanh phé Da
Néng tai C6 ong van 56 681/TTPTOP-PG&GP ngay 18 thdng 11 ndm 2025 va
Céng viin s6 771/TTPTQD-DG&GD ngay 26 thang 11 ndm 2025 va Gidam doc S¢
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Néng nghiép va Moi truong tai To-trinh sé. §24./TTr- SNNMT ngdy D8thang 12
nam 20235. _ S

QUYKET PINH:

Bleu 1. Phé duyét phuong 4n dAu gid quyén st dung dat dbi voi Khu dat
mit tién duong Ngbé Quyén, phudng An Hai, thanh phd D Ning.

(Dinh kém phiong dn déu gid chi tiét)

Piéu 2. Cin ctr Phuong & an déu gié duqc phé duyét tai Dleu 1 Quyét dinh
nay, Trung tAm Phét trién quy d4t thanh pho chu tri, pho1 hop voi céc dorn vicod
lién quan thyre hién cdc budc tiép theo dé t chirc d4u gid quyén sir dung d4t theo
ding quy dinh hién hanh ctia Nha nude.

D'iéu 3. Quyét dinh ndy ¢4 hidu luc ké tir ngay ky.

})leu 4. Chéanh Vin phong UBND thinh phé; Giam dbc Cong an thanh phé;
Giam doc céc S&: Nong nghiép va Mbi trucmg, ‘Tai chmh Xay dung, Tu phap, Vin
hod, Thé thao va Du hch Cong Thuong; Trucmg Thué thanh phd Pa Nang; Gidm
dbc Trung tdm Phét trién quy dat thénh pho, Chu t;Ch Uy ban nhan dén phuong An

- Hai; Gidm ddc Van phong Ding ky dét dai tha,nh pho Thi truéng céc don vi va:ca

nhén ¢4 Jién quan chiu trach nhiém thi hanh- Quyet dinh nay.

Van phong UBND thanh pho clnu trach nhiém dwa Quyét dinh nay lén
Cong théng tin dién tCr thanh pho ba Néng I ' ‘ wse

- Nhu Bidu 4;
- CT va cac PCT UBND TP,
- Luw: VT, DTBT, SNNMT,
: e s

' Phan Thﬁi Blnh




Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHUONG AN
Piu gia quyen str dyung dat déi voi
Khu dat mét tién dudng Ngo Quyén, phwong An Hai, thanh pho Pa Ning
(Kem theo Quyét dinh s6 346% /QD-UBND ngay 45 thang & nam 2025
cua Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang)

L ¥V} TRI DIEN TiCH, LOAI DAT HA TANG KY THUAT QUY
HOACH, KL HOACH SU DUNG PAT, QUY HOACH XAY DUNG,
NGUON GOC THUA PAT VA THONG TIN VE DU AN PAU TU

1. Vi tri khu dat

Khu dit mt tién dudng Ngd Quyén, phuong An Hai, thanh ph6 Pa Ning.
+ Phia Béc giap dudng Bé tong 4m (kiét 906);

+ Phia Tay gidp duong Bé téong va mot ph?m khu din cu hién trang;

+ Phia Pong gidp duong Ngo Quyén;

+ Phia Nam giap khu dén cu hién trang.

2. Dién tich khu dat: 3.326,6m?.

(Theo trich do dia chinh thita ddt do Cong ty Cé phan Tw van Trdc dia
339 xdc ldp, dwoce So Tai nguyén va Moz triedng tham tra ngay 30/12/2023).

3. Loai dat

- Muc dich str dung dat Pit Thucmg mai dich vu.

- Chirc ndng coOng trinh trén dat: Trung tdm thuong mai, Vin phong,
khéch san cao cép, cin hd du lich va céc chirc ning dich vu du l;ch khéc.

4. Hi¢n trang khu dit, ha tAng khu vue va tai san gan lidn voi khu dat

- Khu dét da dugce thu hox va khu vuc dy 4n c6 ha ting giao thong da duogc
két ndi va di hoan thién ha ting k¥ thuat tai Quyét dinh sO 7290/Qb-UBND
ngay 23/09/2011 ctia UBND thanh phé vé viée phé duyét Tong mat bang quy
hoach chi t1et xdy dung TL 1:500 Khu dAt mat tién duong Ngd Quyén tai Cong

vién An Bdn (cii).
- Cong trinh trén dat Truong mam non ABC da dugc dau tu xay dung va

dua vao s dung (theo Gidy phép xdy dung s6 1762/GPXD ngay 29/8/2016 cua
S& Xay dung cap cho Coéng ty TNHH L.V.C).
5. Quy hoach dé thi, ké hoach sir dung dat
a) Quy hoach dé thi:
- Quy hoach chung: Theo Quyét dinh 1287/QD-TTg ngay 02/11/2023 cua
Thu tudéng Chinh phu, khu dét c6 muc dich str dung la TMD.

- Céc chi tiéu st dung dit quy hoach (quy hoach phén kkhu): Quyet dinh s6
2451/QD-UBND ngay 07/11/2024 ctia UBND thanh phé va Quyét dinh s6 2307/QD-
UBND ngay 31/10/2025 cia UBND thanh pho cu thé:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
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+ Mat do st dung dat: 40% + 80%.
+ Tlng cao xay dung: 01 tang + 26 tAng.
+ Chiéu cao xdy dung: 5m + 101m.
+ Hé sb sir dung dt: < 12,8 lan.
+ Ting him cbng trinh: < 5 ting,
- Quy hoach xdy dung chi txet Theo Quyét dinh so 7290/Qb-UBND ngay
23/9/2011 cua UBND thanh phé vé viéc phé duyét Téng mat bang quy hoach

chi txet xdy dung TL 1:500 Khu dAt mat tién duong Ngod Quyén tai Céng vién
An Pbn (cii).

*Luuy:

Theo quy dinh tai Lut Quy hoach do thi va cac Nghi dinh, Thong tu
hudng dan, nha dau tu trang dau gid quyen st dung dit s& td chirc 14p hodc didu
chinh dd an quy hoach chi tiét ddi voi Khu dat mat tién duong Ngo Quyén,
phuong An Hai, trinh co quan ¢6 thim quyén, thAm dinh, phé duyét theo quy
dinh, trong do luu y:

+ Pép ting theo cac quy chuin ctia phap luat quy dinh hién hanh.

+ Pap ting yéu cau vé d6 cao tinh khong xdy dyng cong trinh thuc hién theo
quy dinh tai Nghi dinh 32/2016/ND-CP ngay 06/05/2016 cia Chinh pht quy dinh
vé quan ly d6 cao chudng ngai vat hang khong va cac trin dia quan ly, bao vé viing
troi tai Viét Nam.

+ Khuyen khich nghxen ctiu ting khoang lui xay du'ng 16n hon so vai quy
dinh, nhdm tao khdng gian thong thoang cho cac tuyén phd; ting mang xanh cho
cdng trinh va chd dau xe cho du an.

b) Ké hoach sir dyng dat: Khu dat nim trong ké hoach str dung dat nam
2025 ctia quan Son Tra dd dugc UBND thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sb
1777/QD-UBND ngay 12/6/2025.

6. Ngudn goc thira dat

UBND thanh phd giao Trung tdm Phat trién quy dét thanh ph6 quan ly.
7. Thong tin vé dy én diu tw

a) Hinh thtrc ddu tu: Thue hién dy 4n dau tu.

b) Muc tiéu dau tu: Ngudi tring ddu gia thuc hién du an dau tu theo quy
hoach da dugc phé duyét (truong hgp nguoi tring d4u gia co nhu cau tlep tuc st
dung cbng trinh Truong mam non ABC thi dugc st dung cong trinh trong thoi
han con lai theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung).

9 Ngudn vén diu tu: Ngudn vén dau tu ngoai ngan séch do nguoi tring
dau gia thyc hién.

d) Téng mirc dau tu du kién cua dy an la: 1.140.534.316.092 ddng (Bing

chit: Mgt nghin mgt trim bon mudi ty, ndm trdm ba muoi bon triéu, ba trim
muei sdu nghin, khéng tram chin muoi hai dong).
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. e) T‘ié'n do tP}l_rc .hién du an: 24’ thang ké tir ngay Chu tich UBND thanh
pho ban h,anh Quyet dinh cho thué dat (trir truong hgp nguoi trang diu gia c6
nhu céu tiép tuc sir dung cong trinh Truong mam non ABC).

1L HINH THUC CHO THUE PAT, THOI HAN SU DUNG CUA
CAC THUA PAT, KHU PAT KHI PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Hinh thitc cho thué dat

Thué dét theo hinh thirc tra tién thué dit mot 1an cho cé thoi gian thué.

2. Thoi han sir dung dét

50 ndm k& tir ngdy ban hanh Quyét dinh cho thué dat.

III. DU’ KIEN THOI GIAN TO CHUC THU'C HIEN PAU GIA

Du kié"n trong quy IV/2025 (thdi gian dau gié chinh thiic s& dugce ghi trén
Thong béo dau gia).

Iv. POI TUQNG VA PIEU KIEN PUQC THAM GIA PAU GIA

1. P6i twgng tham gia dlu gia quyén sir dung dét

a) Nhiing ngudi dugc ding ky tham gia dhu gia

T4 chitc, c4 nhan tham gia du gié quyén su dung dét thudc dbi tuong duoc
Nha nuéc cho thué dét quy dinh tai Diéu 120 ctia Luat Pit dai 2024.

b) Nhitng ngudi khong dugc ding ky tham gia dhu gia

- Ngudi khong c6 nang lyc hanh vi dén su, ngudi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khén trong nhén thirc, lam chu hanh vi
hodc ngudi tai thoi diém déng ky tham gia ddu gi4 khong nhan thirc, 1am chi
duoc hanh vi cia minh.

- - Nguoi lam viéc trong td chitc hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién phién
dau gia; cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién Qiéu
hanh phién dAu gi; ngudi truc tiép gim dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chong,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san.

- Ngudi duge chii s¢ hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi ¢d quyén
quyet dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gia tai san, nguoi co
quyén quyét dinh ban tai san ciia ngudi khéc theo quy dinh ctia phéap luét.

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rut, em rudt cia ngudi duge chu
s& hitu tai san ty quyén xir ly tai san, nguoi cb quyen quyét dinh béan tai san,
ngudi ky hop dong dich vy diu gié tai san, ngudi cd quyén quyét dinh bén tai
san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luét.

- Ngudi khong co quyén mua tai san ddu gid theo quy dinh cta phap luat
ap dung d6i vdi loai tai san do.

- Thudc d6i tugng bj cam tham gia dau gia theo quy dinh cia phép luét.

2. Piéu kién dugce tham gia diu gia quyén sir dung dat

2.1. Pidu kién chung
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a) Thudc dbi twong quy dinh tai khoan a Didu 1 Muc IV Phuong 4n nay.
b) C6 Phiéu déng ky tham gia déu gid theo mau quy dinh.
¢) Nguoi tham gia dAu gia quyén st dung dat phai c6 di cac diéu kién

theo quy dinh tai khodn 1 hodc khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP
ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

d) Thyc hién diy du céc thu tuc ding ky tham gia d4u gia, ndp tién mua
hd so tham gia déu gia theo quy dinh.

d) Phai nop tidn dit trudc bang 20% tong gid trj thira dht, khu dét tinh
theo gia khai diém & dhu gid quyen st dung dAt.

e) Nguoi tham gia ddu gid quyén st dung dht cam két thure hién céc quy
dinh hién hanh vé bao vé méi trudng.

f) Pidu kién theo quy dinh ctia phép luét v& déu gié tai san.

g) Ngudi tham 'gia’ déau gia qu gfen str dung dét phél ¢6 cam két dd nghién
ctru phuong an du gia, da dugc biét vé hién trang va hd so gia tri cong trinh
trén dat; cam két tuéin thu viéc thanh todn gid trj con lai cla tai san trén dat (tai
khoan 2 Muyc VII phuong 4n nay) 1a céng trinh trub’ng ABC cho Cong ty TNHH
IV C (tru trudmg hgp Céng ty TNHH 1.V.C tham gia dAu gid) theo phuong 4n
d4u gia dd duoc phé duyét.

Trung tim Phét trién quy dat thanh pho va td chirc hanh nghé diu gié tai
san dugc lya chon thyc hlen phlen ‘dAu gi4 c6 trach nhiém huémg din nguoi
dang ky tham gia déu gia v& ndi dung nay khi ban hé so tham gia déu gi4.

2.2. T6 chire tham gia d4u gia quyén si dung dat phai c6 di cac diéu
kién sau day
a) Co Quyet dinh thanh l8p td chirc cta co quan nhé nude cb thdm quyen

véi nganh nghe phu hop dé thye hién dy an hoiic ¢6 Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép véi nganh nghé kinh doanh phtt hop dé thuc hién du én, cu thé:

Ma nganh Ma nganh
theo VSIC theo VSIC s ik
STT Tén nganh (niaginh | (i nghuk Chi tiet
cip 4) cip 5)
Kinh doanh bit djng
sin, quyén si dyng
d4t thudc chi sé hiru, ‘ 6810
chi sit dung hodc di
thué
Nhém nay gbm:
. - Hoat ddng kinh doanh mua/bin
Mua, ban nha va quyén nha va quyén sir dung dét khong dé
sir dung dét khong dé o 68102 & nhu viin phong, clra hang, trung
tdm thuong mai, nha xudng san
xuét, khu trién 18m, nha kho,...
Cho thué, didu hanh, 68104 Nhdm nay gdm:
quan Iy nha va dét - Cho thué nha, dit khong phai dé &




khéng dé &

nhu vdn phong, cra hang, trung
tdim thuong mai, nha xudng san
xuét, khu trién 1am, nha kho, trung
tam thuong mai...

- Hoat dong didu hanh, quan 1y nha
va d4t khong phai dé o.

II

Dich vu luu tri ngﬁn
ngay

5510

Nhém nay gbm:

- Dich vu cung cﬁp co sO luu tra
cho khéch du lich, khéch trg, hang
ngdy hodic hang tun, nhin chung 1a
ngén han. Céc co s& Iwu tri bao
gdm loai phong thué c6 sin db dac,
hodc loai cdn h§ khép kin cd trang
bi bép va dung cu n;.l dn, c6 hodc
khéng kém theo djch vu don phong
hang ngay, c6 thé di kém véi cac
dich yu khac nhu #n udng, chd d8
xe, dich vu giét 13, bé boi, phong
tdp, dich vu giai trl, phong hop va
thiét bi phong hop;

- Hoat ddng ctia céc co s& luu tri
nhu: khich san; biét thy du lich
(resort); phong hodc cin h§ khéch
san; nha khéach, nha nghi; nha tro,
phong tro; chd nghi tro trén xe luu
dong; lang sinh vién, ky tic x4 sinh
vién; nha diéu dudng.

Logi trie; Cho thué nha, cédn hd,
phong ¢ c6 hodc khdng trang bj db
dac nhim muc dich & lau dai,
thudng 14 hang thing ho#ic hang
nim dwoc phdn vio nganh 6810
(Kinh doanh bét d6ng san, quyén sir
dung @4t thudc chu s¢ hitu, chi st
dyng hodc di thué).

Khéch san

55101

Nhém ndy gém: Dich vu cung cép
co s& luu tri 12 khéch san tir hang 1
dén 5 sao, quy mb tir 15 phong ngu
tré 18n véi chc trang thiét bj, tién
nghi va dich vu cén thiét cho khach
du lich, bao gém khich san dugc
xdy dung thanh khéi (hotel), khach
san ndi (floating hotel), khéch san
thwong mai (commercial hotel),
khach san nghi dudng (resort
hotel), c6 kém theo djch vu don
phong hang ngay, c6 thé di kém véi
céc dich vu khac nhu an ubng, chd
d8 xe, dich vu giit 13, bé boi, phong
tAp, dich vu giai tri, phong hop va

thiét bj phong hop

|
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Biét thy hodc cdn hd
kinh dpanh dich vu luu
trd ngan ngay

55102

o |

Nhém nay gdm: Dich vu cung cap
co s¢ luu tri:

- Biét thu du hch (tounst villa): 1a
biét thy thép thng, cé sén vuomn, co
s& vt chat, trang thlet bi, tién nghi
va dich vu cin thiét cho khach du
lich;

- Can hd cho khéach du lich luu trd
ngén ngay (tourist apartment) La
cin hd c6 trang bi san dd dac, co
trang bj bép va dung cu nhu an... dé
khach ty phuc vu trong thoi gian

Tuu trd,

b) C6 néng luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dAt theo tién d6 cia dy
4n dAu tu va didu kién khéc theo quy dinh ctia phap lut c6 lién quan.

() Ngudi tham gia déu gia phai ¢6 nan% lye tai chinh dap ung quy dinh tai
diém c, khoan 2, Pidu 9 Luét Kinh doanh bét dong san 2023: Von cha sb hftu
dugc xéc dmh trén co s& tong muc dAu tu dy kién cia du 4n: Co ho s, gidy to
chimg minh vén ch s& hitu t6i thidu dé thyuc hién dy an khong thap hon 20%
téng mirc dau tur dy kién dbi véi dy an cé quy md st dung dat dudi 20 héc ta;
truong hop doanh nghiép kinh doanh bét dong san dong thoi thue hién nhiéu dy
an thi phai ¢6 v6n chi s& hitu du phén bd dé bao dam ty 18 néu trén cla timg dy
4n dé thuc hién toan bd céc du 4n.

- Ho so kém theo ching minh vbn chi s& hitu va chiing minh theo mdt
trong cac hinh thirc sau:

+ Két qua bio cdo tai chinh hodic két qua béo cédo dbi voi khoan muc vén
chi s& hitu dd dugc kiém toan thuc hién trong ndm; truong hop khong co6 két
qua béo cdo tai chinh hoic két qua bdo céo dbi véi khoan muc von chi sé hitu
da dugc kiém toén thyc hién trong ndm thi dung két qua béo céo tai chinh hogc
két qua béo céo dbi véi khoan muc vén chu s& hitu da dugc kiém toan ciia ndm
lién trude theo quy dinh ctia phép ludt v& doanh nghiép, phép lust vé kidm toan,
phap luat v& k& toan.

+ Pbi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dgng chua du 12 thang thi vbn
chﬁ s& hitu duge x4c dinh theo vén diéu 18 di gop theo quy dinh ctia phap luat
vé doanh nghiép.

+ Céc gifly t khéc c6 lign quan dé chimg minh vén chi s& hitu theo quy
dinh phap luat.

- Cé.c bao céo do nha dAu tu cung cAp phai bao dam tudn thi cdc quy dinh
phap luat vé& tai chinh, ké toan, phan énh tinh hinh tai chinh riéng cta nha déu tu
ma khéng phai tinh hinh tai chinh cia mét chu thé lién két nhw céng ty me hodc
cong ty con hodc cdng ty lién két v6i nha dlu tu hoéc thanh vién lién danh.

- Nha déu tu chju trach nhiém trude phap luét v& tinh chinh x4c, horp phap cta
céc s6 lidu, tai ligu cung cép lién quan dén vén chu s& hitu, phan bd vén chu s& hitu
cho c4c du 4n dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khéc (néu co).
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(11) Kha nang huy dong vén vay cla nha dAu tu: Co cam két cta t6 chic tin
dung, ngén hing hoic t6 chic, c4 nhan khéc v& viée - vay vén dé thuc hién du an hoic
cdc vin ban khac chimg minh kha ning huy dong vén dé thuc hién dy 4n dau tur.

(iii) Truorng hop tai cing mot thoi diém nha déu tu tham gia dAu tu nhiéu
du én va dAu tu tai chinh dai han (neu c6), nha dau tur ké khai danh sach céc du
an dang duge diu tu va cac khoan dAu tu tai chinh dai han khéc (néu c6), bao
dam dép tmg da toan bd s6 vn chu s& hitu nha dau tu cam két thuc hién cho tét
ca céc dw 4n va khoan dAu tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

¢) C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dyv 4n

Kinh nghlem ctia Nguoi tham gia déu gna dugc thé hién théng qua sb du an
hodc goi thau/ho’p ddng ma nha dAu tw tham gia v6i vai trd 1a chi dau tu hodc nha
dau tw gop von chu sd hitu hodc nha thau chinh thyc hién du 4n; hd so chimng minh
ning luc, kinh nghiém trong viéc phét trién dy 4n theo c4c tidu chf sau:

- Tiéu chudn ddnh gla vé kinh nghiém thuc hién cdc dy 4n cin ct vao linh
vuc; quy md du tu; thoi gian va mirc d6 hoan thanh cdng trinh, du 4n, gbm cac
tiéu chi sau day:

+ Kinh nghiém d4u tu, xay dung cbng trinh, dy 4n.
+ Kinh nghiém vén hanh, kinh doanh céng trinh, du an.

+ Kinh nghiém cia nhén sy chu chét, trang thlet bi chuyén dung trong
trudong hop phép luét quan 1y nganh, linh vuc c6 yéu chu.

- Nha dAu tu dwoc st dung kinh nghiém cta dbi téc d& phéi hop tham gia
thuc hién du an dé chimg minh kinh nghiém.

d) Nhém céng ty 1a tap doan kinh té ho#ic cong ty me, céng ty con theo
quy dinh cta phap luat v& doanh nghiép khi tham gia ddu gid mot thira dAt, khu
d4t hodc mét dur 4n gom mét hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé clir mot
cong ty thudc nhém cong ty tham gia dhu gia quyen sit dung dAt.

d) bap ung diéu kién quy dinh cua Phap luat vé& kinh doanh bt dong san doi
véi trudng hop déu gia quyén st dung dét dé thuc hién dy 4n kinh doanh bat dong san.

¢) Khong vi pham quy dinh ctua plle}(p luat vé dét dai hoac cd vi pham quy
dinh cua phap ludt vé dAt dai nhung da chap hanh xong uyet dinh, ban an dd co
hiéu luc phép luét cia co quan co thdm quyén tai thoi diém d& nghi cho thué dAt.
Viéc xac dinh ngucn sur dung d4t vi pham quy dinh cta phap luét vé dit dai 4p
dung d6i véi tit ca cac thira dit dang str dung trén dia ban ca nude.

2.3. Pidu kién ca nhin tham gia diu gia quyen sirdung dat

- Truong hgp ca nhan tham gia dau gia quyen str dung dat dé thuc hién du
an dAu tu thi phai cam két thanh lép to chirc kinh te bao dam céc diéu kién theo
quy dinh phap luét. Viéc thanh lap td chirc kinh té thyc hién theo quy dinh cta
phép luat vé dau tu, phap luat v& doanh nghiép, phap lut vé déu thau va phap lujt
khac c6 lién quan.
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- Co quan nha nudc co thAm quyen thyc hién vige cho thué dét cho tb
chirc kinh té do c4 nhén 13 ngudi tring du gia quyén st dung dAt ding ky thanh
lap theo quy dinh.

- Té chirc hanh nghé dAu gia tai san duge lya chon c6 trach nhiém luu y
céc thong tin nhu trén cho nguoi tham gia dAu gi4 14 ca nhan.

3. Viéc td chirc thAm dinh didu kién thwe hién dy 4n diu tu

Nguou tham gia d4u gia ndp hai bd hd so duge niém phong cho t6 chirc
hanh nghé du gla tai san. Trong thdi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét han
tiép nhan hd so, td chirc hanh nghé ddu g1a tai san giri mot bd hd so duge niém
phong clia ngudi tham gia d4u gi4 cho ngucn cb tai san ddu gid. Ngudi cé tai san
d4u gid cin ot quy dinh cua phap lut ap dung dbi véi loai tai sén ddu gia co
trach nhiém xét duygt diéu kién cia ngudi tham gia ddu gid va thong béo cho td
chirc hanh nghé d4u gi4 tai san danh sach nguoi dap Gmg yeu céu, didu kién tham
gia déu gid, ngudi khong dép {mg yéu céu, diéu kién tham gia dAu gi4 cham nhét
05 ngay lam viéc trude ngay mo phién déu gia.

T chirec hanh nghe dau gid tai san thong bao neng bing vin ban cho tu’ng
ngudi tham gia ddu gia vé viée dap tng yéu céu, didu kién tham gia dau gid
cham nhét 03 ngay lam viéc trude ngdy mé phién diu gia.

4. Ho so' tham gia dAu gia
a) Ping ky tham gia déu gia

- Nguoi ¢6 nhu clu va dap ung du diéu kién, c6 nguyén vong tham gia
dau gia phai mua va nop hd so déng ky tham gia déu gia theo Aquy dinh. Hb so
dang ky tham gia déu gid duge tiép nhén khéng han ché vé sb lugng va duoc
béo quan theo ché d6 “mét”.

Thorl chem ban va tiép nhin ho so tham gia déu gi4 lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc déu glé tai san cho dén trude ngay m& phién diu gla 15 ngay.
Nguoi tham gia d4u gia ndp hai by hd so duge niém phong cho t6 chirc hanh
nghé du gié tai san.

Truong horp dAu gia quyén st dung dét dm vdi truong hop cho thué dat dé
thyc hi¢n dy dn ddu tur thi nguoi tham gia dhu gia da 4p tmg yéu céu, diéu kién
tham gia déu gia theo théng béo cla t6 chirc hanh nghé dhu gié tai san quy dinh
tai khoan 2b Didu 38 ciia Ludt Piu gla tai san nQp tién dit trude cho to chic
hanh nghé dAu gi4 tai san chém nhit dén truéc ngay mo phién ddu gia 01 ngay
lam viée. T chirc hanh nghe d4u gid tai san khong duge st dung tién dat trude
clia nguoi tham gia déu gid vao bét ky muc dich nao khac.

- Sau khi h6 so tham gia d4u gid hop 18, nguoi tham gia d4u gi4 quyén su
dung dit s& dugc huorng dan dang ky tai khoan va dugc chp mét tai khoan truy
cdp; dugc hudng dan vé céch sir dung tai khoan vé& cach thirc ding ky tham gia
d4u gia, cach tra gia va cdc ndi dung khéc tren trang théng tin dién tir dAu gia
truc tuyén dé thuc hién viée déu gia tryc tuyén.
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- Nguti tham gia d4u gia quyen str dung dat str dung tai khoan truy cép d‘e
dang ky tham gia dau gla khu dét trén trang théng tin dién tir ddu gia tryc tuyen

ctia td chirc hanh nghe d4u gi4 tai san theo hudng dén tai quy ché ddu gi4 cua td
chtrc hanh nghé d4u gi4 tai san.

- Ngudi tham gia ddu gi4 quyén sir dung dét pha1 tu trang bi may moc,

thiét b1 duorng truyén dé dim bao viée ding ky du gi4 ding han theo Thoéng
béo ddu gia.

b) Hé so ding ky tham gia d4u gi4

Nguoi tham gla -d4u gid quyen su dung dat ding ky tham g1a d4u gia trén
Trang thong tin ddu gid truc tuyén clia t6 chirc hanh nghe diu gia tai san pha1

hoan thién ddy du cac thdng tin theo huéng din ctia t6 chiic hanh nghé du gi4
tai san truc tuyén

Moi sur dleu chinh gi ‘y t, hd so nguoi diing ky tham gla ddu gid chi duoc xem
xét gidi quyét néu thoi han tiép nhan hd so ding ky tham gia déu gia chua két thic.

V. HINH THUC PHUONG THUC PAU GIA QUYEN SU DUNG
DPAT, BUOC GIA

1. Hinh thic diu gid quyén siv dung dit

Péu gi4 biang hinh thic truc tuyén.

2. Phuong thire d4u gia quyén siv dung dét

Pau gia quyén sir dung dt theo phuong thire tra gié 1én.

3. Bude gia

PAu gia theo hinh thirc tra tién thué dit mét 1an cho ca thdi gian thué:
10.000 déng/m>

VI. CHI PHI TO CHUC THUC HIEN VIEC PAU GIA

Thuc hién theo quy dinh phép luét v& diu gia tai san va cac vin ban phép
luét khac lién quan.

VIL DU’ KIEN GIA KHOI DIEM, GIA TR] TAI SAN CON LAI TREN

DAT, KHOAN TIEN DAT TRUGC PHAI NOP KHI THAM GIA PAU GIA
VA CAC KHOAN THU KHAC THEO QUY PINH CUA PHAP LUAT

1. Dy kién gia khéi diém: 36.631.562 ddng/m> (Bang chit: Ba muoi sau trigy,
scu trim ba muoi mot nghin, ndm tréim sdu muoi hai dong trén mot mét vuong)

Tién thué dit dugc ndp vao ngan sach Nha nude.

2. Gi4 trj tai sin con lai trén khu d4t dugc x4c dinh dya trén béo cdo két
qua xdc dinh gi4 trj tai san con lai trén d4t ciia co quan c6 thAm quyén.

3. Khodén tién dit truéc phai ndp khi tham gia déu gia

Tién dit trudc: Ngum tham gla déu gia quyen st dung d4t pha1 nop tlen

dat tr uorc bing 20% tong gia trj thira dat khu dét tinh theo gia khdi diém dé d4u
gia quyén str dung dét. Viée thu, ndp- tién dit trude va xir 1y tién dit trude dugc
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thyc hién theo quy dinh tai Pidu 39 Luat P4u gié tai san 2016; khoan 24 Piéu 1
Luat sira dbi, bd sung mot s6 didu cia Ludt Pau gia tai san 2024 va khoan 1
Piéu 55 Nghi dinh 102/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu.

Khoan tién dit truée khi tham gia dAu gia s& dugc quy dinh cu thé trong
Quy ché va thong béo moi tham gia déu gia.

4. Tién ban ho so

Tién ban hd so cho ngudi tham gia dAu gid va viée xit ly tién ban hé so
cho ngudi tham gia d4u gid mua hd so tham gia diu gid thuc hién theo quy dinh
phép luét v& déu gié tai san va céc vin ban phép luat khéc lién quan.

Tién ban hd so sé& dugc quy dinh cu thé trong Quy ché va théng bao moi
tham gia déu gia.

VIIL PHUONG THUC LUA CHON TO CHUC HANH NGHE PAU GIA

Viée lya chon don vi, t& chirc.thuc hlen phién bén dédu gid quyén sir dung
dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Bleu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND- CP
ngay 30/7/2024 cta Chinh pht quy dinh vé quy dmh chi tiét thi hanh méot s6
didu cta Luét Pit dai (dugc sira dbi, bd sung tai diém d khoan 9 Piéu 4 Nghi
dmh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phu sua ddi, bé sung mot
sd diéu ctia cdc Nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai).

~ IX.BON VI DUQC GIAO TO CHUC THUC HIEN VIEC PAU GIA
QUYEN SUDUNG PAT VA THU LAO DICH VU PAU GIA

1. Pon vi duge giao to chire thwe hién viée ddu gia quyén sir dung dat

Trung tdm Phét trién quy dat thanh phd Pa Néng.

2. Gia djch vu dau gia, chi phi d4u gia tai sin

Thyc hién theo quy dinh ctia phép luat vé ddu gié tai séan, phép luat vé ddu
thdu va cdc vin ban phép luat khac lién quan.

X. NIEM YET, THONG BAO VIEC PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

1. Niém yét viéc dAu gid quyén siv dung dAt

Truong hop dhu gid quyen str dung dit dbi voi trudng hgp cho thué dat dé
thuc hién dy 4n dau tu thi t6 chirc hanh nghé déu gid tai san phai niém yét lién tuc

thong tin theo quy dinh tai tru s& ciia tb chirc minh, tru s& ctia ngudi c6 tai san ddu
gid va noi td chirc phién ddu gid it nhét ]a 30 ngdy tru6c ngdy mé phién déu gia.

- Cac théng tin chinh phéi niém yét, bao gdm:
a) Tén, dja chi cia td chiic hinh nghé diu gié tai san va ngudi cd tai san déu gié.
b) Tén tai san hodc danh muyc tai san, 16 tai san hodc tal san rxeng L&, sb

luong, chat lugng ciia tai san ddu gla noi c6 tai san du gia; gidy tor vé quyén s&
hitu, quyén st dung d6i véi tai san du gia.

¢) Thoi gian, dia diém xem tai san d4u gia.
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d) Ngay, gio bét dAu, hét han ban hd so moi tham g gia dau gia; ngay, gio
bt dAu, hét han tiép nhan ho so tham gia du gi4; dia didm ban hd so mdi tham
gia d4u gid, tiép nhin hd so tham gia dau gia.

e) Gia khdi diém ciia tai san déu gid trong trudng hop cong khai gia khoi diém.

g) Tién nua hé so moi tham gia déu gié, tién dit truée; ngay, giv bit dau,
hét han ndp tién dit trude.

h) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dhu gia.

i) Thoi gian, dia diém té chirc phién déu gia.

k) Hinh thtic d4u gi4, phuong thirc du gi.

) Budr gia, viée 4p dung budc gi tai céc vong déu gia trong trwdng hop phién
déu gid c6 budc gia va cac vong dau gia; gid tra hop 16, gid trd khong hop 1&.

2. Th6ng bao viéc ddu gia quyén siv dung dat

Ngoal quy dinh v& niém yét vidc dhu gid tai san quy dinh tai khoan 1;
khoan 2 Piéu 35 cta Luét Déu gxé tai san 2016 va khoan 21 Piéu 1 Luat stra @i,
b6 sung mot s6 diéu Luét ddu gid téx san ndm 2024 tb chirc hanh nghe dau gla tai
san phai théng bao céng khai hai 1an trén Cong Diu gid tai san quéc gia, moi lan
cach nhau it nhét 02 ngéy va it nh4t mot 14n trén béo in hodc bao hinh cua trung
wong hodc tinh, thanh pho truc thude trung uong noi c6 tai san dau gia, trur tru’ong
hop thay dbi dia diém tb chiic phién déu g1a sau khi di hét han tlep nhén hd so va
nop tién dit trude quy dinh tai khoan 2 Didu 37 ctia Luét Pu g1a tai san 2016
(sua bi bd sung tai khoan 22 Piéu 1 Luft st dbi, bd sung mét s6 diéu Luat déu
gia tai san 2024).

Trudng hop thay 601 mét trong cac ndi dung thong béo cong khai dAu gié
quy dinh tai khoan 4 Pidu 57 Luét Péu gia tai san 2016 hodc tam dung viée tb
chirc hanh nghé dau gia ma chua het thoi han tiép nhén hd so tham gia déu gia,
tién dit trude thi td chirc hanh nghé déu gié tai san phai niém yét an dung thay
dbi theo ding thoi gian quy dinh ta1 khoan 1 Piéu 35 cua Luat Déu gla tai san
2016; khoan 21 Piéu 1 Luét sia dbi, bd sung mqt s6 diu Luat d4u gid tai san
ndm 2024 va thdng bao con khai néi dung thay dbi theo dng thoi gian quy dinh
tai khoan 3 Dleu 57 Luat Pau gia tai san 2016; khoan 37 Piéu 1 Luat sira ddi, bd
sung mot sé didu LuAt d4u gi tai san nim 2024.

Ngoai viéc thong bao cong khai trén Céng DAu gié tai sin qudc gia va bédo in
hoéc béo hinh ctia trung uong hofc tinh, thanh pho truc thudc trung uong noi co tai
san dhu gia quy dinh tai khoan 1 Dleu 57 Luét dau gla tai san 2016 va khoan 37
Pidu 1 Luét stra ddi, bd sung mot sé didu Luéat du gia tai san nam 2024, t§ chic
hanh nghé d4u gia tai san théng bao cong khai viéc d4u gia tai san trén céc phuong
tién thong tin dai chiing khéc theo yéu cau clia ngudi ¢ tai san dhu gia.

Thoi gian thong béo céng khai 14n thit hai it nhét 14 15 (mudi 1dm) ngay
truéc ngay md& phién diu gia.

Noi dung théng bao cong khai viéc d4u gié tai san bao gdm:
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a) Tén, dija chi ctia td chirc hanh nghé ddu gid tai san va nguoi c6 tai san
dau gia.

b) Thoi gian, dia diém d4u gia tai san.

c) Tén tai san, noi c6 tai san déu gia.

d) Gi4 khi diém cia tai sin d4u gid trong trudng hop céng khai gid khoi diém.

d) Tién dit trudc.

e) Thoi gian, dia diém, didu kién, céch thic dang ky tham gia ddu gié.

XI. GIAM SAT THU'C HIEN PHIEN PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

T4 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san c6 trach nhiém thuc hign phlen dhu gla
quyen sur dung d4t ding véi trinh tu, thu tuc quy dinh cia phép Juat vé déu gia
tal san va nol dung o thé tai ‘hop ddng dich vu d4u gid tai san. Trung tAm Pht
trién quy dAt thanh phd Pa Nang c6 trach nhiém ctr dai dign tham dy va moi dai
dign cac S¢: Nong nghlcp va Moi trucmg, Tu phap, Tai ¢hinh, chinh quyen dia

phuorng noi c6 dat dau gia va dai dién to chic, ca nhan khac cd lién quan tham
du, giam sat thuc hién phién d4u gi4 quyén sit dung dat.

XII. CONG NHAN KET QUA TRUNG PAU GIA QUYEN SUDUNG DAT

3 Trong thcn han khéng qua 03 (ba) ngdy lam viéc, ké tir ngay két thac
phién déu gia, tb chiic hanh nghé dAu gia tai san hodc Hoi dong dau gia quyen
str dung dat chuyén két qua déu gla, bién ban phién ddu gi4, danh sach ngudi
trang dau gia cho Trung tdm Phat trién quy dét.

Trong thoi han khong quéa 02 (hal) ngay lam viée, ké tir ngay nhén ban
giao hd so va Bién ban két qué phién dAu gi4 quyén st dung dét, Trung tdm Phat
trién quy dat 1ap hd so, gui So Néng nghiép va Méi truong @& trinh Chu tich Uy
ban nhan dén thanh pho dd quyét dinh du glé quyen sir dung dat, ban hanh
quyét dinh cong nhan két qué tring dAu gi4 quyen str dung dit.

2. Hd so trinh ban hanh quyét d;nh cong nhén két qua tring dau gia quyén
str dung dAt va ndi dung céng nhén két qua déu gi4, bao gom:

a) Dy thdo quyét dinh cong nhan két qua trang dAu gid quyén str dung dit,
¢6 céc ndi dung chinh sau ddy:

- Cén ¢ phap ly dé ban hanh quyét dinh.

- Vi trd, dién tich, myc dich, hinh thitc, th&i han sir dung dat va ha tang k¥
thuét, tai san gén lién vdi thira dit (néu c6).

- Tén, dia chi ctia ngudi tring du gid quyén st dung dét.

- S6 tién trang déu giad quyén sur dung dht va ha tAng k¥ thuat, tai san gan
lién véi dét (néu co); phuong thirc, dia didm, thoi gian phai ndp tién tring dAu gia.

- Pon vi thuc hién ky hop dong thué dat va cap Gidy chiing nhén quyén
st dung dt, quyén s& hiru nha & va tai san khéac gén lién véi dét tring dau gia.

- Trach nhi€m ctia céc co quan, don vj c6 lién quan.
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b) Quyét dinh d4u gia quyén str dung dat.
c) Hé so thira dét, khu dét d4u gia.
d) Hop dbng dich vu ddu gid quyén sir dung dat.

d) Bdo cdo ve viée t6 chirc thuc hién phién d4u gi4 va Bién ban két qua
phién dau gia quyén st dung dét.

3. Trong thoi han khéng quéd 02 (hai) ngay lam viée ké tir ngay nhén To
trinh va hd so tir Trung tdm Phét trién quy dét, S& Néng nghiép va Moi trudng
trinh Chit tich Uy ban nhan dén thanh phé Pa Néng ban hanh quyét dinh cbng
nhén két qua tring d4u gi.

4. Trong thdi han khong quéa 07 (bay) ngay lam viéc ké tir ngdy nhan to
trinh va ho so tir S& Nong nghiép va M01 truong, Chu t;ch Uy ban nhén dan
thanh phé Pa Nang ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia
quyén sir dung dAt d ban ddu gid thanh cong dé giri cho co quan c6 chirc ning
quan ly dét dai, don vj duoc giao td chic thuc hién viée ddu gia quyén sir dung
d4t, co quan thué va ngudi tring d4u gia quyén st dung dét.

XIII. THUC HIEN NGHIA VU TAI CHINH VA CAC THU TUC
PAT PAI CHO NGUOUI TRUNG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

1. Trong thoi han khéng quéa 05 ngay lam viéc k& tir ngdy nhén duoc
quyet dinh céng nhén két qua trung diu gié clia Chu tich Uy ban nhan déan cAp
c6 thim quyen co quan thué gii théng bdo ndp tién bang vén ban cho nguoi da
tring d4u gia theo quy dinh ctia phép lut vé quan Iy thué.

Nguodi tring déu gla quyen st dung dit c6 trach nhiém ndp tién theo
théng béo clia co quan thué.

Ké tu thoi diém cong bd két qua tring dau gna thi khoan tién dit truéc va
tién i (neu c6) dugc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh clia ngudi sir dung dét.

Cham nhét 1a 30 ngay, ke tir ngay ban hanh théng bao nop tién thué dat,
ngudi thué dat phai nop 50% tién thué dat, thué mit nuéc theo théng béo;

Chéam nhét 1a 90 ngay, ke tr nga ‘y ban hanh théng béo ndp tién thué dat,
ngudi thué dit phai ndp 50% tién thué dat, thué mit nudce con lai theo thong béo.

2. T rucmg hop nguoi tlung dAu gia khong ndp tién hodc khéng nop du tién
trung déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Muc nay thi co quan
thué c6 trach nhiém thong bao dén co quan cé chirc ndng quan ly d4t dai trinh
Chu thh Uy ban nhéan dén cap c6 thAm quyén hiy quyét dinh cng nhéan ket qua
tring dhu gia, ngudi trung diu gid khéng dugc nhén lal tién dit coc. Pbi véi
truong hop ngum trung déu gi4 da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha
nuéce hoan tra sé tidn chénh léch nhidu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

Co quan thué théng béo cho co quan co chic nang quan ly dAt dai vé viéc
ngudi tring ddu gia dd hoan thanh viéc ndp tidn tring ddu gi4 quyén sir dung dat.
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3. Ngudi tring dAu gid hoan tra gia trj con lai ctia tai san trén khu dét (tai
khoan 2 Myc VII phuong dn nay) cho Cong ty TNHH 1.V.C cing vdi thai gian
nép tién thué dht (trlr trwdng hop Céng ty TNHH LV.C la ngudi trang dAu gia).

4. Cho thué dat, cap Gidy chirng nhén quyen sit dung dat va ban giao
dit trén thye dia cho ngudi tring diu gia

- Sau khi dé nhén dugc thong bao cia co quan thué vé viéc nguoi trang
déu gi4 da hoan thanh viéc nép tién tring dAu gid quyén st dung dit va tai lidu
chimg minh v1§:c nguoi trang diu gia (trir trudng hop Céng ty TNHH L.V.C la
ngudi tring dAu gid) da hoan tra gia tri con lai cla tai san trén khu dét (tai khoan
2 Muc VII phuong an nay) cho Cong ty TNHH L.V.C, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai thyc hién céc cong viéc quy dinh tai khoan 5 Piéu 229 Lujt Pit
dai. Chi phi lién quan dén cfp Gidy ching nhén quyén sir dung dét do nguoi
tring ddu gid nbp theo quy dinh hién hanh.

-Co quan co chirc nang quan ly dét dai chu tri, phéi hop voi don vi t6 chuc
thyc hién viéc d4u gi4 quyén sir dung dit va Uy ban nhén dan cap X4 noi c6 dit tb
chirc ban giao dht trén thyc dia va trao Gidy chu‘ng nhén quyen str dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dat cho ngudi tring ddu gid quyén sir dung dat.

XIV. HUY KET QUA TRUNG PAU GIA
1. Két qua trang diu gia bj hity trong truwong hgp sau

a) Theo thoa thuén gnra ngucn c6 tai san ddu gi4, td chirc hanh nghé ddu
gid tai san va ngudi tr ung dAu gla vé viée hay két qua d4u gia tai sén hoic gitra
ngudi cb tai san diu gid va ngudi tring déu gia vé viée huy giao két hop dong
mua ban tai san ddu gia, huy bd hop dong mua bén tai san déu gi4, tru truong
hop gy thiét hai hodc lam anh huéng dén loi ich ciia Nha nude, quyén, loi ich

“hop phép ctia c4 nhan, t chc.

b) Hop dong dich vu ddu gi4 tai san, hop dong mua bén tai sdn dAu gi4 bi
Toa 4n tuyén bd v hiéu theo quy dinh ctia phap luat vé dan su trong truong hep
ngudi triing dau gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, khoan 5, Pidu 9 cia
Luit Ddu gxé tai san va diém e khoan 5 Diéu 1 Luét stra dbi, bd sung mdt s6 didu
Luit ddu gi4 tai san 2024.

c) Hup déng dich vy dau gid tai san bj huy bo theo quy dinh tai khoan 6,
Diéu 33 ctia Luat Pau gid tai san 2016.

d) Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyen xur phat vi pham hanh chinh
khi c6 mot trong cdc ciin ¢t quy dinh tai khoan 6 Piéu 33 cua Ludt d4u gxa tai san
2016 hodc trong tru'ong hgp ngudi c6 tai san ddu gia, ngucn tham gia du gia,
nguoi tring dhu gla td chirc hanh nghé déu gi4 tai san, ddu gia vién c6 hanh vi
théng ddng, mée ndi, dim gid trong qud trinh tham gia dhu gid dén dén lam sai léch
thdng tin tai san déu gid hodic hd so tham gia du gid hogic két qua ddu gid tai san.

d) Truong hop nguodi tring déu gia khéng ndp tién hodc khéng ndp du
tién tring déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Muc XIII thi co
quan thué cé trich nhiém théng béo dén co quan c6 chire nang quan ly dat dai
trinh Chu tich Uy ban nhén dén cip c6 thdm quyén huy quyét dinh cong nhén
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két qua tring dau gia, ngudi tring déu gia khéng dugc nhan lai tién dit coc.

e) Khi hét thoi han ndp tién tring diu gid quyen sir dl,mg dét theo qu
dinh tai khoan 1 Muc XIII ma c4 nhén la nguoi tring dau gid quyén st dung dat
dé thuc hién du 4n dau tu khong thanh 1ap t6 chirc kinh té theo quy dinh tai diém
b khodn 2 Diéu 55 Nghj dinh s8 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2025 cia Chinh
phu thi co quan ¢0 chirc néng quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhén dan
cdp c6 thdm quyén ban hanh quyet dinh hity quyét dinh c6ng nhén két qua tring
dau gid. Viéc xir ly khoén tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém e khoan
9 Diéu 4 Nghj dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu.

2. Trong trudmg hop két qua tring déu gia b; hty theo quy dinh tai khoan
1 Muc nay thi Trung tdm Phét trién quy dét l4p hd 50, bdo cao S¢ Nong nghiép
va Moi truong trmh Chu tich Uy ban nhan dan cp cé thdm quyen ban hanh
Quyét dinh hiy két qua tring déu gla Hau qué phép 1y khi hiy két qua diu gia
thuc hién theo quy dinh ctia Luét dau gia tai san.

XV. CAC NQI DUNG KHAC

1. D6i véi tai san trén khu dit; Nha diu tu trung dAu gid quyén str dung
dét ¢o trach nhiém hoan tra gia tri tai san con lai trén dat (tai khodn 2 Muc VII)
cho Céng ty TNHH L.V.C theo Két luén sb 77-KL/TW ngay 02/5/2024 cua B¢
Chinh trj ve P& 4n Phuong an thao gé kho khan, vuéng mdc lién quan den cdc
du én ddt dai trong cdc két lugn Thanh tra, Kiém tra, Bdn dn tai mét s6 tinh,
thanh phé” trir trudng hop Céng ty TNHH 1.V.C 14 nha dau tu tring dAu gia.

2. Nha déu tu tring dhu gi4 thuc hién viée dau tw, x4y dung (bao gbm ci
cong trinh Trudng mam non ABC hién hitu) va trién khai dur én theo ding quy
hoach dugce duyét.

3. Cac ndi dung khéc duoc thuc hién theo phép luat dét dai, phap luat dau
gid tai san va cac van ban phap ludt khac co lién quan./.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dc I§p - Ty do - Hanh phiic

PHIEU XAC NHAN KET QUA DO PAC HIEN TRANG THUA PAT

1. Thira At 88:.. &...eevveereeececsei e s To ban dd dja chinh 88:......... 43 oo,
2. Do dac theo dy 4n (cdng trinh): Po v& va xéc 13p hd so k§ thujit thira dit

3, Don vj thi cdng: Céng ty ¢d phin Tu vin Tric dja 339

4. Dia chi thira dt: L. khu DPTH CTMN ABC, P. A.H.Bic, Q. S.Tra. TP Da Ning

5. Dién tich:..3320.6.............. m?2; Muye dich sir dyng dit:. 441 tong mai. o digh. Y8 ....covvevereennsescnrienns
6. Tén ngudi st dung dit: Trung Tam Phét Trién Quy Dit Thanh Phé Pa Ning

7. Dja chi: 106 Hoing Vin Thy, phudng Phudc Ninh, quin Hai Chau, TP Da Ning.

8. Hinh thirc sir dung: chung O ,réng X

9. Gidly t& vé quyén sir dung dit:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

10. Tinh hinh tranh chép sir dung dit: khéng cé tranh chip
11. So 43 thira dit: 12. Toa dd va chidu dai canh thira:

Toa dd Chiéu
ST ST ¥ ) Mai(m)
1 11777938.44| 55117441 135
2 |1777938.29| 55117575 24'97
3 11777930.77| 551199.56 I‘6l
; ;
5

177793029] $51201.10 | "o
1777923.86| 551199.84 3'“
3 59| 551199. ‘

1777920.5 1199.31 by

6
7 {1777917.59] 551198.82 20.74
8
9

1777897.18] SS1195.16 | 0"t
177787747| $51192.46 |
o 177787352 ss1i92.03 | 2%
T 1177786568 s51191.57 | &
T3 [177786040] 55119127 ;2“9)
3 |1777857.31] 551191.09 ; 5'63
g 14 [77eatTz] $s11995 |
15 [1777842.67] ssi1ses6l | oo
16 [1777844.85] 551179.67

Dé Ning, ngdy 11 thdng 12 ndm 2023 D Ning, ngiy 11 théng 12 ndm 2023 DA Ning, ngiy ww thing 12 ndm 'zm y e
Don vi do d3¢c Cén b} do dac Ngudi sir dyng gkt

(K}, ghird hy tén) Tai ky tén dudi 43y xiéc dinh cde (hdng tinsd
thira dat néu 0 Phiéu ndy 14 i hi
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UBND THANH PHO DA NANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
$67023/SNNMT-KTD Da N5;1g, ngay 02//16’7/1g 6 nam 2026

V/v dé nghi hoan thién hd so Chung thu
dinh gia dat, Bao cao thuyét minh doi voi
khu dat mat tién duong Ngo Quyén,
phuong An Hai, thanh pho Pa Ning

Kinh giri: Céng ty C6 phan Tham dinh gia
va Dich vu tai chinh Da Nang

Lién quan dén viéc xac dinh gia dat cu thé lam co s xac dinh gia khoi diem
dau gia quyén su dung dat khu dat mat tien duong Ngo Quyeén, phuong An Hai,
thanh pho Da Nang.

Ngay 29/5/2026, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh ph6 c6 Cong van
sO 15S/HDTPGD vé viéc théng bao hop Hoi dong tham dinh gia dat lan tha
23/2026 theo do, trén co s Bién ban cude hop Hoi dong tham dinh gia dat cu the
lan thir 23/2026 ngay 15/5/2026 do Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat thanh
phd Ho Ky Minh chu tri, Hoi dong tham dinh gia dat cu thé thanh pho thong bao
két luan nhu sau:

“5. Hoi c75/7g két lugn:

Theo quy dinh tai khoan 3, bieu 161, Ludt Ddr dai ndm 2024 thi: néi dung
tham dinh cua Hoi dong tham dinh gia dat cu thé bao gom viéc tudn thu nguvén
tac, phuong phap dinh gia dat, trinh tw, thu tuc dinh gia dat, két qua thu thap
thong tin. Theo do, két qua tham dinh cua Hoi dong nhuw sau:

I. H6 so trinh Hpi dong

- Vé thanh phan ho so do So NNMT trinh Hoi dé‘ng tham dinh (van ban dé
nghi tham dinh, dw thao To trinh vé phuong dn gid ddt, Bédo cdo //n/ye/ minh
phuong én gid dat va duw thao Chimg thie dinh gia dat cua Pon vi tw vdn) theo

ching quy dinh tai khoan | Piéu 34 Nghi dinh s6 712024 NO-CP ngéy 27 62024
cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

- Vé cdc thong so tinh toan trong phwong an gid dat:

- Pon vi tw van xdc dinh gia dar chiu trdach nhiém trude phap ludt vé ket
qua thu thip, 16ng hop, tinh todn s6 liéu, phan tich thong tin, tinh chinh xdc, day
cu cua cac thong tin dé dp dung trong phuong an xdac dinh gia ddt va tinh chinh
xdc, trung the, khach quan cua két qua ne van dinh gid dat theo quy dinh al
khoan 2 Picu 162 Ludt Pat dai nam 2024; Diém b Khoan | Diéu 3 3 Nghi dinh 560
71°2024 ND-CP.

+ Hoi c70ng tham dinh vé phwong phdp dinh gid dat, trinh ne, thu tuc xdac
dinh gid dat; khong chiu trach nhiém vé cdc ngi dung khdc da dugc co quan,
nguoi ¢6 tham quyen tham dinh, chdp thudn, quyét dinh, phé duyét hodac giai
quyét trude dé theo quy dinh 1ai Khoan 5 Piéu 35 Nghi dinh s6 71 2024 ND-C'P.
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2. Ve tan thu nguyven tac dinh gia dat

Pam bao nguyen tac thy truong theo quy dinh 1ai khoan | Picu 138 Ludrt dar
dai nam 2024.

3. Veé phuong phap dinh gid ddar

Pon vi ne van dé nghi dp dung phicong phép so sanh dé xdc dinh gid de
theo quy dinh tai Diéu 158 Ludt dat dai 2024

4. Vé trinh n, thu tuc xdc dinh gid dat

Pon vi tw van va So Nong nghiép va Moi truong da thuc hién trinh tu, thu
nic xde dinh gida dat cu thé theo quy dinh tai Piéu 33, D/eu 34 Nghi dinh s6
71 2024 ND-CP; So NNMT néu da kiém tra tinh day di vé néi dung cua Bdo cio
thuyér minh xdy ding phuong dn gid dat do don vi e van thue hién.

3. Két qua thu thap va lua chon thong tin dé lam tai san so sanh

Don vi e van diéu tra, tong hop thong tin vé gid dar thi truong (thong tin
trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh nr thoi diém dinh gia dat tro vé
truoc) dé lam thong tlin xdc dinh gia dat (03 thong tin TSSS) la phit hop vor quy
dinh tai Nghi dinh 56 71°2024'NP-CP va don vi tw van chiu trdach nhiém trude
phdp ludt vé két qua thu thip thong tin tai san khao sat.

1é nghi So Nong nghiép va Mo truong lam viéc véi don vi e vdn dé hoan
thién hé so, thu tuc trinh cap c6 1/1am quyén xem xét, phé duyét gia dat cu thé
theo dung quy dinh tai Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP.”

Can ¢ty kién két luan cta Hoi d611g tham dinh gia dét cu thé thanh phéd néu
trén, So Nong nghi¢p va Mor truong dé nghi Don vi tu van hoan thicn Chimg thur
dinh gia dat va Bao cao thuyét minh xay dung phuong an gla dat doi voi khu dat
néu trén, gui vé S Nong nghi¢p va Mo truong trude ngay (03/6/2026 d¢ lam co
SO trinh co quan ¢o tham quycn xem xét, phé duyét theo quy dinh tai Dicu 35
Nghi dinh so0 71/2024/ND-CP cua Chinh phu.

So Nong nghiép va Mo1 truong co y kién nhu trén, gii Pon vi tur van duoc
biét va thuc hién,/. _
KT. GIAM bOC

Noi nhan:

- Nhu trén:

- Giam dbe So (bao céo):
- Luu: VT, KTDwy;,

Tran Qube Hung



