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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 4949/QP-UBND Da Nang, ngay L4 thdng 6 ndm 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay 4. thang &.. nam 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Can cir Ludt Té chite chinh quyén dia phwong ngay 16 thang 6 nam 2025,
Cén cit Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,
Can cir Ludt Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cur Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thdng 11 nam 2020,

Can cir Ludt Bao vé méi truong ngay 17 thdng 11 nam 2020,

Can cir Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cén cit Ludt Pat dai ngay 18 thdng 01 néim 2024;

Céin cit Lugt s6 03/2022/QHIS5 ngay 11/01/2022 sira d6i, b6 sung mét sé
diéu cuia Luadt Pau tw cong, Ludt Pau tu theo phurong thiic déi tdc cong tu, Ludt
Péau tu, Ludt Nha &, Ludt Pdu thau, Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt
Thué tiéu thu ddc biét va Ludt thi hanh dn ddn suw;

Cén cit Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26 théng 3 nam 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Ddu tu
nam 2020,

Can cik Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thing 01 ndm 2022 ciia
Chinh phu quy dinh vé quy hoach bao vé’ moi truong, danh gia moi truong chién
luge, danh gia tdc dong moi truong va ké hoach bdo vé méi truong;

Can cur Nghi dinh ’SOX 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Nha oy

Can cir Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cia
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan
Iy nha o xa hoi;

Céin cie Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nidm 2024 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai;

Cén cie Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16 thdng 9 nim 2024 cua
Chinh phii vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Dau thau

vé lwa chon nha dau tu thuc hién du dn dau tw ¢é su dung dat,
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Cen cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 nam 2021 cia
B¢ Truong Bo Ké hoach va Pau tu quy dinh mau véin ban, bdo cdo lién quan dén
hoat déng dau tw tai Viét Nam, déu tw tr Viét Nam ra nede ngodi va xic tién dau
tw; Théng tu s6 25/2023/TT- BKHDT ngay 31 thang 12 nam 2023 cua Bo T rwo’ng
B6 Ké hoach va Péu tw vé sira doi, b6 sung mdt s6 diéu cia Thong tu s6
03/2021/TT-BKHDT;

Xét To trinh s6 864/TTr-SXD ngay 21/3/2025, To trinh s6 4176/TTr-SXD
ngay 26/5/2025 cua So Xdy dung vé dé nghi tham dinh hé so chdp thudn chii
triwong dau tw dw an Nha & xa héi tai Khu dat A2-4, dwong Ngii Hanh Son va
duwong dan lén cau Tién Son (kém theo Dé xudt dy dn dau tw);

Xét Béo cdo tham dinh s6 1.3.9/BC-STC ngay OA thdng 6 nam 2025 cia
S6 Tai chinh thanh phé Da Nang vé két qua tham dinh chdp thudn chi truong
dau tw due én Nhé 6 xd hoi tai Khu dat A2-4, dwong Ngit Hanh Son va duong ddn
Ién cdu Tién Son; két qud biéu quyét ciia cdc thanh vién UBND thénh pho tai
cuéc hop UBND thanh phé ngay 12 thang 6 ndm 2025 (Piém 4.7 Théng bdo s6
23YTB-VP ngay A thang . .6. ndm 2025 cia Vin phong UBND thanh pho).

QUYET DINH:

Diéu 1. Chép thuan chi truong dau tu du 4n Nha & x3 hoi tai khu dat A2-4,
duwong Ngii Hanh Son va duong din 1én cau Tién Son véi cac ndi dung sau day:

1. Hinh thirc lya chon nha diu tw: Piu thau lya chon nha dau tu theo
quy dinh cta phép luét vé nha &, dét dai khi c6 tir 02 nha dau tu trd 1én quan tim
cung dang ky thuc hién Du éan.

2. Tén dy an: NHA G XA HOI TAI KHU DAT A2-4, PUONG NGU
HANH SON VA DUONG DAN LEN CAU TIEN SON.

3. Muc tiéu du 4n: Pau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé ban theo quy dinh
phép luét Ve nha . Kinh doanh, khai thac phan thuong mai dich vu cta du 4n dap
g nhu cau ctia ngudi dén tai du 4n va khu vuc 14n can.

4, Quy mé du an:

a) Quy md du kién:

Can ctr Pd 4n quy hoach phén khu Ven song Han va bo Bong TL 1/2.000
duoc phé duyét tai Quyet dinh s6 245 1/QD-UBND ngay 04/11/2023 cia UBND
thanh phd Pa Néng, du kién quy md dau tu du an nhu sau:

- Dién tich dit xay dung: 7.060,4 m’,

- Mat d6 xay dung: khoang 39,66%.

- Dién tich x4y dung: khoang 2.800 m’,
- Loai nha 6: Nha & xa hoi.

- S tang: tbi da 31 tang.
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- Chiéu cao cong trinh: toi da 129 m.

- Tong dién tich san xay dung: khoang 70.230 m®.

- Téng dién tich san xdy dyng nha ¢: khoang 63.940 m?

- S6 luong nha & khoang 831 cin.

- Hé s6 stir dung dat: t6i da 9.5 lan.

- Quy mb dén sb: khoang 1.299 nguoi.

- Dién tich d6 xe, nha sinh hoat cong dong,...va céc yéu ciu khéc:

+ Dién tich d6 xe: khoang 7.015 m”>.

+ Dién tich cdy xanh: khoang 1.495 m?,

+ Dién tich sdn duong, giao théng: khoang 2.630,4 m”.

- Vi tri du an thue khu vuc dé thi: C6.

- Du an thugc pham vi bao v¢ cua di tich dugc cép c6 thAm quyén cdng
nhan la di tich qudc gia, di tich quoc gia dic biét: Khéng.

- Dy 4n thu¢e khu vye han ché phat tridn hodc noi do lich str (dugc xéac
dinh trong do 4n quy hoach d6 thi) cda d6 thi loai dac biét: Khoéng.

Quy m6 du an néu trén 1a quy mé dy }(ién dé lam o s¢ lua chon nha dé‘ug
tu theo quy dinh. Nha dau tu dy an (nha dau tu trng thau) cé trach nhiém to
chitc 1ap quy hoach chi tiét, trinh cép c6 tham quyén thdm dinh, phé duyét dé lam
co s¢ trien khai du 4n.

b) Co cdu sén pham nha &

- S6 luong nha &: khoang 831 cin.

- Cén hd chung cu, duge }hiét ké, xay dung khép kin, tuan thi quy chuédn k§
thuat quoc gia, phi hop tiéu chuan 4p dung theo quy dinh cta phép luét; dién tich su
dung mdi can ho tdi thiéu 14 25 m’, t6i da 1a 70 m? duoc diéu chinh tang tiéu chudn
dién tich st dung can hé t6i da, nhung muc ting khong qué 10% so véi dién tich str
dung cin ho t6i da 1a 70 m” va béo dam ty 18 sb can ho trong du 4n c6 dién tich st
dung trén 70 m® khéng qué 10% tong s6 can ho nha & xa héi trong du 4n.

- Hinh thtrc, phuong an kinh doanh san pham:

+ Phan dién tich nha & xd hoi: Nha ddu tu ban nha & cho céc déi tuong
duoc hudng chinh sach vé nha & xa hoi theo quy dinh phap luét. Khéng cho phép
ban nha & thuong mai cho t6 chiic, ¢4 nhan nudc ngoai s& hitu nha & tai du 4n.

+ Phén dién tich thuong mai dich vu: Nha dau tu cho thué dé cung cép cac
tién ich, dich vu cho dén cu tai du 4n va khu vuc 1an cén.

©) Su phu hop véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & va viéc danh
quy dat phét trién nha & xa hoi

_ - Duan Nha ¢ xa hoi tai Khu dat A2-4, dudong Ngii Hanh Son va duong
dan lén cau Tién Son (Nha & xi hoi tai 6 phd VS4-5/NOXH-2 Quy hoach phan
khu ven sbng Han va bo Dong) da duoc xac dinh vi tri, khu vuc phat trién nha Y
xa hoi theo K& hoach phét trién nha & giai doan 2020-2025 (Phu luc I - Quyeét
dinh s6 767/QD-UBND ngay 10/4/2024 ciia UBND thanh phé Da Nang).
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=85 luong nha ¢ x3 hoi khoang 831 cin ho, dién tich san nha & khoang
41.561 m*, hoan thanh trong giai doan 2026-2030; phit hop véi chi tiéu phat trién
nha ¢ xa hoi giai doan 2026-2030 theo Chuong trinh phat tridn nha & thanh phd
giai doan 2021-2030 dugc duyét.

d) Quan 1y dau tu xdy dung, quan ly ha té“mg do thi trong va ngoai pham vi
du an

- Nha dau tu trang thau ¢ trach nhiém dau tu, trién khai déng bo ha téng
ky thuéat, ha téng xa hoi trong pham vi du 4n; lién hé véi sO, ban nganh c¢6 lién
quan, chinh quyén dja phuong trong viéc diu néi ha ting k¥ thudt ngoai pham vi
du an ddm bao ding quy hoach va ddng bd hé théng két néi; dong thoi ban giao,
dua vao quan ly sir dung céc cong trinh ha t?mg k¥ thuat, ha ting x4 hoi theo dung
quy dinh.

- Viéc quan ly va khai thac dy 4n thuc hién theo ding quy dinh tai Luat
Nha & nam 2023, Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Nha &, Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé didu cia Luat Nha & vé
phét trién va quéan ly nha & x4 hdi va céc quy dinh phép luat khéc c6 lién quan.

5. Tong von dau tw du kién: 1.225.808.000.000 dong (Mot nghin, hai
tram hai muwoi lam ty, tdm tram 1é tam triéu déng). Trong do:

- Von gop ciia Nha dau tu: 245.161.600.000 ddng (chiém khoéang 20% tong
mitc dau tu);

- Vén huy dong (von vay va céc ngudn vén huy déng hop phép khac):
980.646.400.000 dong (chiém khoang 80% téng mtrc dau tu).

Chi phi bdi thudng, ho trg va tai dinh cu tam tinh khoang 2.644.000.000
dong (theo Céng vin s6 189/BGPMB-DHDA ngay 21/4/2025 cia Ban Gidi
phong mdt bang quan Ngii Hanh Son). Nha dau tu du 4n c6 trach nhiém nop
hoan tré chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu theo quyét dinh cia cép ¢6 thim
quyén.

6. Thoi han hoat dong cia dw 4n: 50 nam (duoc tinh tir ngay nha dau tw
duoc quyé} dinh giao dat, quyé} dinh cho thué dat thuc hién du dn).

7. Dia diém thyc hién dy 4n: Khu dit A2-4, duong Ngii Hanh Son va
dudng dan 1én cau Tién Son, phudng M§ An, quin Ngii Hanh Son, thanh phd Pa
Ning,

8. Tién d6 thye hién du 4n:

- Tién d6 g6p von va huy dong cic ngudn vén: trong vong 03 nam tinh tir
ngay Nha dau tu duoc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat thuc hién du
an.

- Tién d6 xay dung co ban va dua cong trinh vao hoat dong hoic khai thac
véan hanh: trong vong 03 ndm tinh tir ngdy Nha dau tu dugce quyét dinh giao dat,
quyét dinh cho thué dat thuc hién du 4n.

9. Uu dii, hé tro' dau tw va diéu kién ap dung: Thuc hién theo quy dinh
cta phap luat hién hanh vé thué va khoan 2 Diéu 85 Luat Nha & nim 2023,



Ditu 2. Té chire thyc hién

1. Trach nhiém ciia Nha dau tw

- Thuc hién céc thu tuc vé quy hoach, xdy dung, dét dai, dau tu, moi
truong... theo ding quy dinh tai Luat Pau tu, Luat X4y dung, Luét Quy hoach,
Luat Pat dai, Ludt Bao vé Méi truong, Lust Nha 6, Ludt Kinh doanh bit dong
san va cac quy dinh phép luit khac cé lién quan trong qua trinh td chirc trién khai
du an

- C6 trach nhiém hoan tra chi phi bdi thuong, giai phong mit bang cho
Ngan sach thanh phé.

- Thuc hién ky quy hoic phai ¢6 bao lanh ngan hang vé nghia vu ky quy dé
bao dam thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cua Luét Pau tu nim 2020; Nghi
dinh s6 31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dau tu (néu cd).

- C6 trach nhiém thuc hién dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi theo dung quy
hoach xéy dung, K& hoach phét trién nha ¢ thanh phé giai doan 2020 - 2025 (Phu
luc 1 - Quyét dinh s6 767/QD-UBND ngay 10/4/2024 ciia UBND thanh phé) va
dam béo quy mé déap (g céc tidu chi vé nha &; tudn thi cac diéu kién vé gia ban
nha, vé gia cho thué, vé gia cho thué mua dé bén, cho thué ding dbi tuong theo
quy dinh ctia phap Iuét v& nha 6.

- C6 trach nhiém thuc hién céc ndi dung lién quan dén linh vuc moi
truong, linh vuce khoéng san theo dé nghi ctia S& Néng nghiép va Mai truong tai
Cong van s6 1060/SNNMT-QDPK&KS ngay 09/4/2025.

- Lién hé S& X4y dung dé duoc huéng dan thuc hién céc thu tuc xay dung,
ban nha ¢ theo ding quy dinh hién hanh cta Nha nudc, hudng dan cac noi dung
lién quan dén phét trién nha & x3 hoi; d("ing thoi thuc hién cic noi dung lién quan
dén diu noi, tiép can giao thong, bao dién tich dd xe theo dé nghi cua S¢ Xay
dung tai Céng van s6 2038/SXD-QLN ngay 15/4/2025.

- Lién hé Chi Cuc Thué khu vue XII dé duoc hudng dan tht tuc lién quan
dén chinh sach uu dai, hd tro dau tu va thuc hién cic nghia vu tai chinh déi véi
ngan sach nha nudc theo quy dinh.

- Phai dép ting céc diéu kién diu tu kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat
va chi dugc phép trién khai hoat déng dbi véi cac linh vuc ¢6 didu kién khi da
dap tmg day du cac didu kién quy dinh va dugc co quan quan Iy chuyén nganh
cp gidy chiing nhén du diéu kién kinh doanh theo quy dinh cua phép luat. Nha
dau tu chiu trach nhiém dam bao diéu kién vé vén g6p ctia nha dau tu, vén huy
dong dé trién khai thuc hién du an theo quy dinh cta phép luat.

- Du an thyc hién dung céc quy dinh tai Luat Bao vé méi truong; céc loai
nudc thai, rac thai, khi thai...; phai cé giai phdp xtr ly dam bao vé sinh moéi
truong; phai ap dung cac bién phép va phuong 4n cu thé dap tmg cac yéu ciu vé
phong chéng chdy nd, an toan lao dong, tai dia diém thuc hién du an theo quy
dinh ctia phap luat hién hanh; v& do cao tinh khéng xay dung cong trinh dé nghi
thuc hi¢n theo ding quy dinh tai Nghi dinh s 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016
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cua Chinh phﬁ quy dinh vé quan 1y d6 cao chudng ngai vat hang khong va cac
trén dia quan ly, bao vé viing troi tai Viét Nam; thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 71/2015/ND-CP ngay 03/9/2015 ctia Chinh phti vé quan 1y hoat dong ctia
ngudi, phuong tién trong khu vuc bién giéi bién nudc Cong hoa xa hoi chi nghla
Viét Nam; thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sO 152/2020/ND-CP ngay 30
thang 12 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh vé ngudi lao dong nudc ng0a1 lam
viéc tai Viét Nam va tuyén dung, quan 1y ngu01 lao dong Viét Nam lam viéc cho
t6 chirc, c4 nhan nude ngoai tai Viét Nam va cdc van ban phép luét ¢ lién quan
dé khong lam anh huéng dén céc hoat dong quéan su, quoc phong trén dia ban
thanh pho.

- Chiu trach nhiém thuc hi¢n du 4n ding theo tién do duoc cap tai Chip
thuén chu truong dau tu ndy, thuc hién céc bién phap bao vé moi trudng; phai co
gial phap xur ly dém béo v¢ sinh moi trudng; phai ap dung cac bién phép va
phuong 4n cu thé dap tng céc yéu clu vé phong chéng chdy nd, an toan lao dong,
tai dia diém thuc hién du 4n theo quy dinh cia phép luat hién hanh.

- Dinh ky hang quy, hang nim, Nha dau tu bao cao tinh hinh thuc hién du
an theo quy dinh tai Piéu 72 Luat DPau tu nam 2020, gdm cac ndi dung; két qua
hoat dong dau tu kinh doanh, thong tin vé lao dong, ndp ngén sach nha nudc, xu
ly va bao vé€ moi truong va cac chi ti€u chuyén nganh theo linh vuc hoat dong
cho céc co quan c6 thdm quyén theo quy dinh.Chiu trach nhiém vé tinh chinh
xac, trung thyc cta ndi dung béo cdo va chju moi hau qua phat sinh do khong
thuc hién, thuc hién khong diy du ché d6 bdo céo dinh ky hay bdo cdo sai su that.

- Viéc chdm dit hoat dong ctia du 4n déu tu theo quy dinh tai Piéu 48 Luat
Pau tu nim 2020. Hanh vi vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu kinh doanh
tai Viét Nam duoc ap dung theo quy dinh tai Didu 15 dén Diéu 19 Nghi dinh 56
122/2021/ND-CP ngay 28/12/2021 cta Chinh phi quy dinh vé xir phat hanh
chinh trong linh vuc Ké hoach va Pau tu.

2. Trach nhiém cia co quan lién quan

Cac s, nganh, don vi lién quan cén ctr chirc nang, nhiém vu dugc glao cod
trach nhiém huéng dan, gidi quyét cac thu tuc trién khai tiép theo cua du 4n cho
nha dau tu theo quy dinh hién hanh ciia Nha nuéc va thanh phé Pa Ning.

- S& Nong nghlep va Méi truong: Huéng ddn Nha dau tu thuc hién cac thi
tuc Ve dat dai, méi truong theo dung quy dinh cta phép ludt va thuc hién cac
nghia vu tai chinh dam bao theo quy dinh.

- S& Xay dung:

+ Tham muu UBND thanh phé giao 01 co quan chuyén mén, co quan truc
thuéc UBND thanh phé 1am bén moi quan tdm va déng tai quyét dinh chép thuén
chii truong dau tu trén HE thong mang déu thau quoc gia theo quy dinh tai Piéu
10 Nghi dinh sb Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/09/2024 cua Chinh phu
lam co s& t6 chirc dau thau lua chon nha dau tu thuc hién dy 4n dam bao tuan tha
quy dinh ctia phép luét vé Dau tu, ddu thau, dat dai, nha &, xdy dung va phap luat
c6 lién quan;

+ Hudng din Nha dau tu thue hién cac thi tuc xay dung, nha ¢ theo dung
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quy dinh cua phap luét, huéng dan cac noi dung lién quan dén phat trién nha & x3
hoi; Huéng dan Nha dau tu lap phuong 4n tong thé té chirc giao théng ndi bo,
phuong 4n tiép can, két ndi véi truc giao thdng chinh, hé thén g ha tang k§ thuat.

- S0 Tai chinh, Chi Cyuc Thué khu vuc XII: Huéng din Nha diu tu thuc
hién c4c nghia vu vé thué, cac nghia vu tai chinh phat sinh dam bao theo quy dinh
cua phap luat.

- UBND quén Ngii Hanh Son:

+ Tham muu, trinh cip c6 thdm quyén bd sung khu dat thuc hién Du an
vao K& hoach sit dung dét ndm 2025 cia quan Ngii Hanh Son 1am co sé thuc hién
céc budc tiép theo.

+ Hudng dan Nha dau tu Dy 4n 14p quy hoach chi tiét, hd so thiét ké xay
dung dam bao dién tich bai dau xe theo dung quy dinh.

+ Theo dbi qud trinh trién khai xdy dung du 4n dam bao theo dung ndi
dung van ban chap thuin chi treong dau tu, dam bao cong trinh duoc thi cong,
khai thac ding cong ning thiét ké duoc cap c6 tham quyén phé duyét, cap phép;
kip thoi bdo cdo UBND thanh phd lién quan dén chdp hanh quy dinh phép lu4t vé
xdy dung cong trinh. Chju trach nhiém kiém tra, gidm sat viéc to chic thuc hién
dur an, thuc hién céc giai phap bao vé moi trudng clia nha dau tu.

Diéu 3. Didu khoan thi hanh

1. Thoi diém co hiéu luc cua Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu: cé
hiéu lyc ké tir ngay ky.

2. Chanh van phong UBND thanh phé; Giam dbc cac So- Tai chinh, Néng
nghiép va Mbi trudng, Xay dung; Giam déc Coéng an thanh phd, Chi huy truéng
B chi huy Quén sy thanh phé, Chi Cuc truéng Chi cuc Thué khu vuc XII, Chi
Cuc truéng Chi cuc Hai quan Khu vuc XII, Chu tich UBND quan Ngii Hanh
Son; Gidm déc Ban Quan ly dy an dau tu x@y dung cic cong trinh dan dung,
cong nghiép va ha té‘mg ky thuat Da Nang va tha trudng céac co quan, don vi lién
quan ¢4 trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc cép cho S¢ Xay dung thanh phé ba Nﬁng mot ban
va mdt ban luu tai UBND thanh phd Da Néng./..j__
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