CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU GIA VIET NAM Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:340.6/QC-DGVN Ha Noi, ngay 21 thdng 5 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

(V/v: Pdu gid Quyén sir dung dat doi voi 3216 dat & chia 16 trén
dia ban thanh pho Pa Nang)

Can cue:

- Ludit Pat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Ludt Pdu thau sé 22/2023/QH15 ngay 23/6/2023;

- Ludt ddu gid tai san ndm 2016 va Ludt s6 37/2024/QHI15 ngay 27/6/2024 sira
doi, bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Ddu gid tdi san 2016 c6 hiéu lyc tiv ngay 01/01/2025;

- Nghi dinh 56 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi
tiét thi hémh mét sé diéu cia Ludt dat dai

- Nghi dinh s6 24/2024/ND-CP ngay 27/02/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 dieu va bién phadp thi hanh Ludt ddu thau vé lwa chon nhé thau,

- Nghi dinh 56 172/2024/NB-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 dieu ciia Ludt Pdu gia tai san 2016 duoc sua déi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt
$6 37/2024/QH15; :

- Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia BS Tai chinh hwéng dén vé
ché dg tai chinh trong hoat ddng ddu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan [y va su
dung tién bén ho so moi tham gia ddu gid, tién ddt trude cia ngudi tham gia ddu gid
khong dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddu gid tai sén;

- Hop déng dich vu ddu gid quyén sir dung dét sé 34 0/2024/HPDV ngay 29 thdng
10 ncm 2024 vé viéc ddu gid quyén sir dung dat déi véi cde 16 dét & chia 16 trén dia ban
thamh phé Pa Néng;

- Phy luc 06 ngay 20 thdng 5 ndm 2025 vé viéc dau gid lai quyén sir dung ddt déi
Véi cde 16 dat & chia 16 trén dia ban thanh phd Pa Néng;

Cong ty ddu gid hop danh Ddu gid Viét Nam ban hanh Quy ché cude déu gid nhu sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tw, thi tuc, hinh thic, phuong thitc déu gia
va c4c ndi dung khéc lién quan dén viéc déu gia tai san theo quy dinh cua Luét ddu gid tai
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luét sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi,
b sung mét s6 didu ctia Luat PAu gia tai san 2016 ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2025; Quyén
va trach nhiém ctia ngudi 6 tai san déu gid, tb chirc hanh nghé déu gié tai san, ngudi tham
gia ddu gia, ngudi tring d4u gi, hinh thirc x Iy vi pham va thuc hién két qua déu gia
quyén sir dung dit d61 vdi cac 16 dit & chia 16 trén dia ban thanh phd Pa Néng.
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Piéu 2. Giai thich tir ngir

2.1. Gid khéi diém: gis ban dau thip nhit ctia tai san dau gia trong trudng hop
d4u gia theo phuong thirc tra gia 1én;

2.2. Bwée gid: 1a mic chénh léch gifta 1an tra gia dAu tién so voi gid khoi diém
hoic gifta 14n tra gia sau so v&i 1an tra gia trude 1ién k&.

2.3. Trang théng tin dién tiv diu gid truc tuyén: 13 trang thong tin dién tr ¢6 dia
chi tén mién 14 http://online.daugiavietnam.vn thudc s& hitu cua Cong ty d4u gia hop
danh PAu gi4 Viét Nam theo Quyét dinh sb 647/QB-STP cip ngay 12/9/2023 do S Tu
phéap TP Ha Noi phé duyét t& chirc hanh nghé d4u gi4 tai sin du diu kién thuc hién theo
hinh thitc dAu gia truc tuyén.

2.4. Newdi mua dwgc tii sin diu gid: 13 ngudi tring dAu gid va duge co quan c6 tham
quyén phé duyét két qua dau gia quyén st dung dét ddi véi timg khu dat.

2.5. Ngwoi tham gia diu gid: 12 ngudi c6 & didu kién tham gia d4u gia ding ky
tham gia d4u gi4 hop 18 theo quy dinh ctia Quy ché nay.

2.6. Nguwoi triing diu gid quyén siv dung dit doi véi khu dét: 13 ngudi tham gia
dAu gia c6 muc tra gid hop 18 cao nhit (khdng thdp hon gid khéi diém) va 6 thoi gian tra
gid sém nhét duge hé théng thong tin dAu gia truc tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic
viée tra gia khi dAu gia theo phwong thirc tra gia 1én.

2.7. Phwong thirc tra gid lén: 1a phuong thitc ngudi tham gia d4u gia tra gia tir
thép 1n cao cho dén khi xé4c dinh duoc ngudi tra gid cao nhét so v6i gia khoi diém.

2.8. Ngay trén hé thong diu gid triec tuyén: 14 ngdy duong lich, dugc tinh theo
mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

2.9. Gio trén hé thong diu gid truc tuyén: 13 gid duge ghi nhan trén hé théng
trang thong tin dién tir dau gid truc tuyén duoc tinh theo mui gi Viét Nam GMT +7.

2.10. Thoi gian trén hé thong diu gid truc tuyén: 13 thoi gian hién thi trén trang
thong tin dién tir d4u gid truc tuyén https:/online.daugiavietnam.vn dugc tinh theo mui
git Viét Nam GMT +7, d9 chinh xé4c 1a 1/1000 giay.

2.11. Pon vi tién té: don vi tién té str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay
1a Viét Nam ddng (viét tét 1a dong).

2.12. Gid trd hop I¢: 1a gia tra phai bang gid khoi diém hodc tra ting 1én so véi
gia khoi diém mot hodc nhidu bude gia quy dinh cho ting 16 dAt/khu dat.

2.13. Gid triing dfu gid: 13 gia tra hop 18 cao nhét tra trén mot mét vudng ddi véi

mdt 16 dat/khu dit va c6 thoi gian tra gid sém nhat dugc hé théng thong tin dAu gi truc
tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic viée tra gia khi déu gi theo phuong thirc tra gia 1én
d& 1am co s& trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét.

2.14. Khodn tién dit trwde: 13 khoan tién ma ngudi tham gia dAu gid phai nop
theo quy dinh d x4c dinh trdch nhiém tham gia d4u gia ctia minh.

2.15. Cdc tiv ngi¥, thudt ngit khdc: cac tirngft, thudt ngft trong ban Quy ché d4u gia nay duoc
str dung va hiéu theo nghia c4c tlr ngft, thuat ngft theo Luat Déu gi4 tai san, Nghi dinh
172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 ndm 2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb didu va
bién phép thi hanh Luat D4u gid tai san va cc vin ban phép luat khac ¢6 lién quan.
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CHUONG II
NHOUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Ngudi c6 tai san diu gia

3.1. Nguoi c6 tai san du gia: UBND thanh phb Da Néng.

3.2. Pon vi dwge giao to chitc thwe hién vige diu gia quyén sit dung dat:
Trung tAm Phét trién qu§ dat thanh phd Pa Ning - Tru sd tai: S6 106 dudong Hoang Vin
Thu, quan Hai Chau, thanh phd Da Nang.

Piéu 4. T chirc hanh nghé dau gi4 tai san

Céng ty déu gia hop danh Pau gia Viét Nam

Tru s&: O s6 6, Tang 1, Toa nha Sunrise ITA, NO2A, Khu d6 thi Sai Pong, phudng
Phuc Pdng, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Dién thoai: 024.39842728/ 024.39842738 / 0976 448 446

Pidu 5. Tai san diu gi4, gia khoi diém, bwdc gia, tién dit truée va thong tin
lién quan dén tai san dau gia.

5.1.Tai san d4u gia va thong tin lién quan dén tai san

Quyén st dung dat d6i véi 32 16 dAt & chia 16 trén dia ban thanh ph6 Pa Nang.

5.2. Gi4 khéi diém, tién dit trude, tién mua ho so tham gia, buée gia dAu gia.

- Gi4 khoi diém, tién dit trude: Theo Thong béo ddu gia cua Cong ty du gia hop
danh DP4u gia Viét Nam d ban hanh codng khai. (Thdng bdo dau gid 1o tai lidu khong
tdch roi ban quy ché nay).

- Tién mua hd so moi tham gia déu gié:

+ Nhimng 16 d4t c6 gia tri quyén sir dung d4t theo gia khéi diém tix 01 ty ddng dén
dusi 05 tf ddng: 200.000 ddng/hd so/ld dét (Bang chit: Hai trdm nghin dong trén mot
hé so trén mot 16 dat).

+ Nhimng 16 dat c6 gia tri quyén st dung d4t theo gia khoi diém tir 05 ty ddng trd
1&n: 300.000 ddng/hd so/16 dat (Bang chit: Ba trdm nghin dong trén mot hd so trén mét
16 dap).

- Buéc gi4 déu gia: Bude gid 4p dung cho toan b cac 16 dAt dua ra ddu gia 100.000
ddng/m? (Mot tram nghin dong trén mot mét vuéng dat)

Pidu 6. Hinh thitc, phwong thite, nguyén tic, didu kién to chirc ddu gid

6.1. Hinh thitc ddu gia: Pau gia truc tuyén.

6.2. Phwong thite ddu gia: Phuong thirc tra gié 1én.

6.3. Nguyén tic ddu gid tai sin:

- Tuén thu quy dinh cua phép luat.

- Bao dam tinh ddc 14p, trung thuc, cdng khai, minh bach, cong bang, khach quan.

- Bao vé quyén, loi ich hgp phép clia ngudi c6 tai san dAu gid, ngudi tham gia dau
gia, ngudi trung dAu gid, ngudi mua duoc tai san ddu gi, td chirc hanh nghé d4u gia tai
san, ddu gid vién.

- Phién d4u gid phai duoc diéu hanh boi dau gia vien.

- Nguoi tham gia déu gid thuc hién mua hd so tham gia va phai nop 01 (mot)
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khoan tién dt trude theo quy dinh tai Quy ché nay khi ndp hd so ding ky tham gia
d4u gia.

- Trudng hop phién d4u gia khong t8 chirc duge thi ngudi dang ky tham gia diu
gia duoc hoan lai tién mua hd so da ndp trong thoi han 03 ngdy 1am viée ké tir ngay du
kién t6 chirc phién ddu gia. Khong hoan lai tidn hd so déi v6i ngudi tham gia ddu gia c6
hanh vi vi pham quy dinh ctia phap luat ddu gi4 trong thoi gian t& chitc déu gid.

6.4. Pidu kién t6 chirc diu gia:

L6 dAt dua ra ddu gid quyén str dung dét phai c6 tir 02 ngudi tham gia dAu gia du
didu kién va phai thuc hién tra gia tai phién du gia.

Diéu 7. Poi twong, didu kién ding ky tham gia d4u gia

7.1. Doi twong dwgc ding ky tham gia diiu gid

- P6i tugng tham gia dAu gid: C4 nhan c¢6 dt ning lyc hanh vi dan sy va thude dbi
tugng duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Pidu 119 va Pidu 125, Luat Pét dai
2024 va c6 du cac didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu, khong str dung vén ngan sach nha nuédce dé tham gia
dAu gia va c6 dang ky tham gia ddu gid thong qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop 18
va tién dit trude cho don vi thuc hién phién d4u gia tai san theo quy dinh.

Ngudi tham gia ddu gia c6 thé Gy quyén bing vin ban cho ngudi khac thay mat
minh tham gia d4u gia.

7.2. Nhitng nguwoi khong dwoc ding ky tham gia diu gid:

Ngudi khong ¢6 niang luc hanh vi dan su, ngudi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, ngudi cé khé khan trong nhén thitc, 1am cht hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia ddu gi4 khong nhan thirc, 1am chi dugc hanh vi ctia minh;

Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déu gié tai san thwe hién phién ddu gia;
cha, me, v, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia déu gi4 vién didu hanh phién dhu
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai sén; cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

Ngudi dugc chi sé hitu tai san ty quyén xtr Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai sin, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban
tai san ctia ngudi khac theo quy dinh ctia phap luét;

Cha, me, vo, ché“)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi ngudi duoc chi sé
hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop
ddng dich vu d4u gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh béan tai san ctia ngudi khéc theo
quy dinh cta phép luét;

Nguoi khdéng c6 quyén mua tai san déu gi theo quy dinh cta phap ludt ap dung
b1 v6i loai tai san do.

Thudc ddi twong bi cdm tham gia ddu gi4 theo quy dinh ctia phép luét.

7.3. Thanh phén hé so tham gia diu gid phadi co:

Ngudi tham gia ddu gia phai mua va ndp hd so tham gia d4u gid tai dia chi:
- Cong ty PAu gid hop danh Déu gia Viét Nam (O s6 6, Tang 1, Toa nhé Sunrise
ITA, NO2A4, KPT S&i Pong, P. Phiic Pong, Q. Long Bién, TP Ha Noi).
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- Trung tAm Phét tridn qu§ dét thanh phd Da Néng - Tru sé tai: S6 106 duong
Hoang Van Thuy, quan Hai Chau, thanh phé Pa Nang

- Trang d4u gi4 truc tuyén Online.daugiavietnam.vn

Hb so gom cé:

- Phidu dang ky tham gia ddu gid (Theo mdu c6 déng ddu treo ciia Céng ty
DGHD Pdu gid Viét Nam,; To phiéu ding ky tham gia ddu gid la tai liéu chimg minh
nguoi tham gia da ndp tién mua hé so tham gia dau gid): Ngudi tham gia d4u gid phai
ghi 18 ho tén, dia chi, cdc thong tin yéu cau trén mau phidu ding ky, ky hiéu 16 dAt dang
ky tham gia ddu gi4, ky va ghi ro ho tén, cam két sir dung dat ding muc dich va ndp tién
str dung d4t theo dtng thoi han quy dinh ctia co quan thué.

- Ban photo CCCD c6 chiic nang quét ma QR code (con thoi han). Truong hop
cac Gidy to néu trén bi thét lac; bi thu hdi theo quy dinh; hodc CCCD khdng c6 chirc
ndng quét m& QR code, khach hang phéi cung cép gidy x4c nhén cu trti clia co quan
céng an trén dia phuong noi déng ky thudng tra.

(Nhiing gidy to 1o ban photo phdi ¢6 ban gdc dé doi chiéu)

Hb so tham gia d4u gia dwoc bd vao mdt phong bi kho A4 va ndp cho t6 chirc
hanh nghd dau gia tai san.

- Hd so tham gia d4u gia duoc tiép nhan khong han ché vé s luong va duogc bao
quéan theo ché d6 “Mat”. Thoi diém ban hd so mdi d4u gia va tiép nhan hd so tham gia
du gia (trong gid hanh chinh) lién tuc ké tir ngdy niém yét viec ddu gia cho dén. trude
ngdy mé phién ddu gia 02 (hai) ngay lam viéc.

- Ky hiéu 16 dét dang ky trong Phiéu déing ky tham gia dau gid phai tring véi ky
hidu 16 d4t dua ra ddu gid, truong hop 16 dit dang ky déu gid ghi trong Phiéu ding ky
tham gia ddu gid khong tring véi ky hiéu 16 dit dwa ra diu gi4 thi khi xét didu kién tham
gia phién d4u gia, Phiéu ding ky tham gia du gi4 ctia khach hang d6 sé& bi hity, khach
hang chi dugc nhan lai khoan tién dit trudc da nop.

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia khong ky va ghi rd ho tén; khong ghi r6 (hodc
khong ghi) ky hiéu 16 dét ding ky du gia thi Phiéu dang ky ctia khéch hang d6 s& bi
hiy, khach hang khong dugc nhén lai khoan tién mua hd so di ndp.

- Phidu ding ky tham gia d4u gi 12 cin ctr phép Iy dé x4c dinh thong tin vé ky
hidu thira dat d& dang ky du gia. Néu trén to Phidu dang ky tham gia ddu gid khong ghi
ky hiéu thira d4t thi Phiéu dang ky d6 s& bi loai

7.4. Nghiém ciAm

Viée td chitc hanh nghé du gié tai san va cac td chirc, c nhan khac tham gia vao
qué trinh tiép nhén hd so, tdng hop phiéu dang ky, 1ap danh séch ngudi tham gia dAu gia,
tiét 16 thong tin v& ngudi tham gia ddu gia va théng tin ma ngudi tham gia dhu gia da
ding ky cho nguoi khong co trach nhieém biét.

Pidu 8. Piing ky va rit lai diing ky tham gia dau gia

8.1. Piing ky tham gia d4u gia

Khéach hang ¢ nhu ciu tham gia dAu gid chudn bi hd so tham gia d4u gia theo
dung quy dinh tai Piéu 7 Quy ché nay. Khach hang nop hd so, ndp tién mua hd so, ndp
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tidn dit trude theo duing thoi gian va dia diém quy dinh tai Thong béo déu gia cta
Cong ty dau gia hop danh PAu gia Viét Nam (Thdng bdo ddu gid la tai lidu khong téch
roi ban quy ché nay).

8.2. Riit lai ding ky tham gia dau gia

- Trudc khi hét thdi han ndp hd so, ngudi ding ky tham gia ddu gia xin rat hd so
dang ky tham gia ddu gi4 thi phai ¢6 don xin rGt hd so déu gia giri dén Trung tdm Phét
tridn quy dat, khoan tién dit trude dé ndp duge hoan tra lai chdm nhét sau 03 ngay lam
viée, ké tir ngay t& chirc phién d4u gid. Sau khi hét thoi han nop hd so, ngudi tham gia
dAu gia khong duoc rat hd so tham gia déu gia.

- Ngudi dang ky tham gia ddu gia xin rt hd so dang ky tham gia d4u gi trong thoi
gian quy dinh chi dugc nhan lai khoan tién dat trude da ndp.

8.3. X4c dinh diéu kién ngudi tham gia ddu gia

Coéng ty du gid hop danh PAu gid Viét Nam c¢6 trach nhiém xét duyét didu kién
ho so clia ngudi tham gia ddu gid quyén st dung dét theo dting quy dinh phép luat hién
hanh, c4c quy dinh tai Phuong 4n d4u gia d& duoc Cap c6 thim quyén phé duyét va cac
quy dinh tai ban Quy ché nay.

- Viée xét duyét diéu kién tham gia dhu gid quyén stt dung d4t duoc tién hanh sau
khi két thiic thoi han tiép nhan hd so tham gia diu gid, duoc thuc hién trong didu kién
bao mat, dugc 1ap thanh vén ban va dugce luu trit trong hd so déu gia.

- Thong bao cong khai.danh sach nhiing ngudi khdng du didu kién tham gia dau
gia tai don vi thuc hién viéc dau gia quyén st dung d4t va don vi thuc hién phién dau gia
quyén st dung dét.

Pidu 9. Thoi gian, dia diém xem thwe dia; Ngay, gio' bit diu, hét han ban hd
so' moi tham gia ddu gid; ngay, gio biat dau, hét han tiép nhin hd so tham gia diu
gia; dia diém ban hd so moi tham gia diu gid, tiép nhan hd so tham gia diu gia.

- Pugc quy dinh cu thé tai Thong bao ddu gid ctia Cong ty Péu gia hop danh Péu
gia Viét Nam dugc phét hanh cdng khai.

- Sau khi xem thuc dia, néu khach hang c6 nhu cu tham gia d4u gié, khach hang
phai chudn bi hd so tham gia dau gi4 theo ding quy dinh tai Piéu 7 Quy ché nay.

Piéu 10. Cach thitc ding ky tham gia du gia quyén sir dung dit, cich thirc
tra gia.

10.1. Cach thirc diing ky tham gia phién du gia truc tuyén:

- Ngudi ding ky tham gia d4u gid theo quy dinh tai Phuong 4n, Quy ché cudc diu
gia dang ky tham gia dau gia thong qua viéc mua hd so, ndp hd so tham gia ddu gia truc
myén hop 1€ va ndp tién dit trude theo quy dinh tai Thong bdo du gia.

- Sau khi nop hd so tham gia déu gid hop 18, ngudi tham gia déu gia s& duogc
hudng dan ding ky tai khoan va duge hé thdng cdp mét tai khoan truy cép; dwoc hudng
dAn v& cach str dung tai khoan, vé cach thirc déng ky tham gia ddu gid, cach tra gia va
cac ndi dung khac trén trang thong tin dién tr dAu gia truc tuyén dé thue hién viée déu
gié truc tuyén.



- Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai truy cdp vao Trang dién tor déu gid
truc tuyén online.daugiavietnam.vn ¢ Ping ky tai khoan (néu khdch hang chwea cé tai
khodn) va tién hanh Piang Nhip vao hé thdng dé tham gia phién dau gia truc tuyén theo
dting thod gian quy dinh trén Théng béo dau gia quyén st dung dat.

- Bbi v6i nhitng khach hang da c6 tai khoan truy cip trén Trang dién tir déu gid
truc tuyén online.daugiavietnam.vn da duoc hé thdng xé4c thuc, khach hang st dung tai
khoan ctia minh, thuc hién Ping Nhip vao hé théng dé tham gia phién dau gia truc
tuyén theo ding thoi gian quy dinh trén Thong bao du gia quyén sir dung dét.

* Piang ky/tao tai khoan true tuyén (néu chwa ding ky tai khodn);

* Ping nhip dé thuc hién “Ping ky tham gia diu gid”, hoan tit thi tuc ding
ky/ ndp ho so tham gia ddu gia trwc tuyén.

* Lwu y: Ngudi tham gia ddu gia khong thé ding ky tham gia déu gid/ndp hd so
tham gia d4u gia trén Trang ddu gi truc tuyén: online.daugiavietnam.vn sau thoi diém
két thiic nop hd so.

- Véc ndp hd so tham gia ddu gid va ndp tién dit trude ddu gi4 phai dugc khach
hang hoan thanh chim nhét theo thdi gian tir ngdy thong bio cong khai dén 17h00° ngay
04/6/2025

- Khéch hang phdi tw trang bi mdy méc, thiét bi, dwong truyén két néi mang
internet dé dam bdo viéc Ping nhip vao hé thong, tién hanh Diém danh va tham gia
phién ddu gid theo diing thoi gian quy dinh tai Théng bdo ddu gid quyén sik dung dat

10.2. Cach thikc tra gia:

10.2.1. Truy cép vao Trang ddu gia trwc tuyén

Sau khi truy cdp vao Trang d4u gia truc tuyén online.daugiavietnam.vn, ngudi
tham gia ddu gia Click vao Pang nhap, sit dung tai khoan cta t§ chirc/don vi minh da
dang ky thanh cong trén hé théng ddu gia truc tuyén dé chon vao phién dAu gia.

10.2.2. Tién hanh diém danh

Ngudi tham gia déu gia Click vao ntt “Piém danh” trong thdi gian quy dinh dé
c6 thé tham gia tra gia trong thoi gian difn ra phién dau gia.

*Lwu y: ;

Thoi gian diém danh tir truée khi phién déu gid bét dau 30 phat dén trudc khi
phién du gia két thic 05 phiit. Néu khong bdm nut “Piém danh” hodc khi thoi gian
di8m danh két thuc, ngudi tham gia déu gia s& mit quyén tham gia vao phién dau gia va
s& bi mét khoan tién dat truée néu khong thude trueong hop bt kha khéng.

10.2.3. Tién hanh d4u gia

S8 1: Tang 1 bude gid, ngudi tham gia c6 thé bAm nhidu 1an tai vi trf ndy 8 ting
sb bude gia cho mdi 1an “PAu gia”

S8 2: Giam 1 budc gia

S8 3: Hién thi gia nguoi tham gia dinh tra

S6 4: PAu gia — bAm nut nay dé hé théng ghi nhéan gia d tra.



Ngudi tham gia ddu gid c¢6 thé lua chon chirc ning nhép truc tiép gia tra vao
giao dién clia ngudi tra gid hodc bAm nut + dé tang budc gia (médi lan bdm nit + twong
dwong cong thém 01 budc gid). Ngudi tham gia ddu gia c6 thé tra gia lién tuc va tra gia
nhidu 14n trong thoi gian ddu gi, khong han ché sé budc gia tai mdi 14n tra gia. Phién
d4u gia két thac khi hét thoi gian diu gia.

(Hinh dnh minh hoa giao dién ciia ngwdi tham gia dau gid)

DU gia 08

Riti]

Ngudi tré gid dau tién c6 thé tra bang gia khoi diém.

Gi4 tré hop 18 13 gié trd bang gia khoi diém cong véi budc gia tbi thidu.
Céng thirc tra gid: Gia khéi didm + (n) x (budc gid), (n=1,2,3...vv)
- Néu gié tra hop 18, hé théng thong béo gia tra da duge ghi nhan.

- Néu gia tra khong hop 18, hé thong thong béo cho ngudi tra gia khong thé tra
bang hodc thdp hon murc gi4 hién tai, ngudi tham gia dAu gia can tang budc gid va tra
cao hon mtc gia hién tai dé tiép tuc dau gia.

- Moi trudmg hop gia tra khong hop 18: Gié tra thdp hon gia khoi didm; gi4 tra
khong chén bude gid (sai bude gid), gia tra thdp hon gia cao nhét va hop 18 dang tra
...van dugc hé thdng déu gid truc tuyén ghi nhan gia, nhung cic mic gid tra khong
hop 1€ sé bi gach (vi du: 123456789), nguoi tham gia d4u gia can tra ding bude gia
va tra cao hon murc gid hién tai dé tiép tuc du gia.

*Luuy:

Thuiit ngiv “khong tham gia phién diu gid” dwoc hiéu la khdch hang di tao
tai khoan diu gid thanh cong trén Trang dién tir diu gid trwc tuyén, dwoc phé
duyét dii diéu kién tham gia phién diu gid truc tuyén, dwoc hé thong diu gid tryc
tuyén givi vao email ciia khdch hang vé viée cip “MA BI MAT” d@é tham gia phién
diiu gid nhung khong thuwe hién Ping nhip hodc Ping nhip nhung khong bim
niit “Piém danh” vio phién diu gid trong thoi gian diém danh quy dinh.

- Nguwoi tham gia dédu gid phdi tw trang bi mdy mdc, thiét bi, duwong truyén két
néi mang dé dam bdo viéc tré gid trong thoi gian dau gid. Cong ty dau gid hop danh



Pdu gid Viét Nam khong chiu trach nhiém trong nhiing truong hop 16i khong phdi
do hé théng déu gid truc tuyén gdy ra.

10.3. Rt lai gia da tra

- Nt “Ruit lgi gid  s& xuit hién trén man hinh clia ngudi nao dang c6 muc gia
tr4 cao nhét trong phién dAu gia. Ngudi c6 mic gia tra cao nhit néu bdm nut rat lai
gid da tra va tiép tuc bAm nit Xac nhan rat lai gia thi ngudi rat lai gid da tré s& b
mét quyén tham gia dAu gi4, khong thé tiép tuc tra gia, cac mirc gia dd tra gén nhat
cta ngudi rat lai gia da tré s€ bi gach (vi du: 423456739).

- Néu 6 mitc gid tra dd rat lai gia ma van con thoi gian tra gia, phién déu gid s&
duoc tiép tuc tir mirc gid thdp hon lién k& mirc gid cia nguoi da rt lai gié. Néu
khong cb ngudi tra gia tiép hodc thoi gian tra gia di két thic, dau gia vién cin ct dit
lidu tra gia dugc hé théng du gié truc tuyén ghi nhan dé x4c dinh két qua dau gia va
xit 1y khodn tién dat trude cia ngudi rat lai gia da tra, tir chdi tring dau gié theo quy
dinh cta phép ludt v& ddu gia tai san.

10.4. Két thic phién dAu gia truc tuyén, xac dinh nguoi tring diu gia

- Tai thoi diém két thac phién ddu gid, ddu gia vién duge T chirc hanh nghé dau
gid tai san phin céng chiu trach nhiém thyc hién phién ddu gia truc tuyén xéac dinh
ngudi tring ddu gia nhu sau:

+ Ngudi tring du gid 13 ngudi c6 gia tra hop 18 cao nhéat (khong thdp hon gid
khéi diém) va c6 thoi gian tra gia sém nhat dwgce hé théng théng tin ddu gid truc
tuyén ghi nhan tai thoi diém két thic vide tra gi.

+Truong hop, két thac thoi gian ddu gid, néu ¢ tir hai ngudi trd 1én clng
nhép mot mic gid cao nhét va bang nhau thi ngudi da thao tac tra giad sém nhét theo
ghi nhan cua hé thdng thong tin d4u gia true tuyén 14 ngudi tring déu gia.

- PAu gi4 vién duge TH chirc hanh nghé du gi4 tai san phan coéng chiu trach
nhiém thuc hién phién ddu gia truc tuyén can ctr két qua tra gia dé x4c dinh nguoi
trang d4u gi4, céng bd két qua trang dAu gia trén hé thdng déu gi4 truc tuyén ngay
sau khi phién dau gia két thic.

- Két qua phién d4u gia duoc cong khai trén Trang dAu gia truc tuyén va duge
hé théng déu gia truc tuyén: https://online.daugiavietnam.vn giri thong béo vao Email
clia ngudi tring déu gia ngay sau khi dAu gi4 vién x4c nhan phién du gia thanh trén
hé thdng déu gié truc tuyén.

10.5. Bién ban phién dau gia

- Bién ban phién déu gi4 truc tuyén ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh déu
gi4, thoi diém két thiic phién dAu gid, s6 ngudi tham gia diu gié, s6 ngudi tra gia, sb
l4n tra gia ctia mdi mi khach hang, s6 ngudi khong tra gid, sb ngudi khong diém
danh (néu c6), gia triing dAu gia, ngudi trang dAu gid va céc thong tin ciia Ngudi c6
tai sin dAu gia, td chic hanh nghé d4u gi4 tai san. Didn bién phién dau gid duoc hé
théng dAu gia truc tuyén ghi nhan va dugc trich xuét, c6 x4c nhan cia T chirc hanh
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nghé déu gid tai san van hanh Trang thong tin ddu gid truc tuyén kém theo
Bién ban déu gia truc tuyén.

- Bién ban d4u gié truc tuyén duoc 18p tai thoi diém két thic viée tra gid, co
chir ky ctia ddu gid vién chiu trach nhiém té chirc thuc hién phién dau gia truc tuyén,
ngudi ghi bién ban, ngudi ¢ tai san ddu gid. Ngudi tring dau gia c6 trach nhiém lién
hé véi Cong ty dau gia hop danh PAu gia Viét Nam dé ky Bién ban déu gia trong thoi
han 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién déu gia.

- Ngudi tring déu gia khong ky bién ban dugc coi 14 tir chdi trang déu gi4 thi
khoan tién dit trude clia ngudi tir chéi tring déu_ gi4, tir chdi nhan tai san da tring
dAu gid khong duoc hoan tra lai va sb tién nay thudc vé ngudi b tai san déu gia.

10.6. Thong bao két qua phién diu gia

- Sau khi ¢6 két qua du gid, T6 chirc hanh nghé diu gid tai san théng bao
bing van ban cho Ngudi c6 tai san vé két qua ddu gia va thong bao cho ngudi tring
dAu gia duge biét két qua da duge giri vao Email ctia ngudi trang déu gia.

- Théng béo ghi 13 céc thong tin v& tai san dau gi4, thoi diém bét dau va két
thic viée tra gia, thoi diém hé théng déu gia truc tuyén ghi nhan gia trang ddu gia va
c4c théng tin cta ngudi tring déu gia.

10.7. Tir chdi két qua tring diu gia

- Két thic thoi gian tra gid, néu nguoi tring d4u gia tir chdi két qua tring dau
gi4, khdng thuc hién ky bién ban phién dAu gia thi diu gid vién xét mic gia tra lién
ké néu gié lién k& d6 cong vai khoan tién dat trude it nhat bang gid dé tra cia ngudi
tir chdi két qua tring dAu gi4. Bién ban phién dau gid va céc tai liéu khac s& duoc giri
cho Ngudi tring diu gia v6i gid lién ké, néu nguoi tra gia lién k& chip nhan va dong
}’I' \ 1 N

- Trudong hop, gia lién k& cdng v6i khoan tién dat trudec nho hon gié dé tra cia
ngudi tir chdi két qua tring diu gid hodc ngudi c6 muc gia tra lién k& khéng chép
nhan, khong ddng ¥ thi phién du gia khong thanh. Ngudi tra gid lién ké khong thude
trirdmg hop bi tich thu khoan tién dit trude déu gia da ndp.

10.8. Xix Iy cac tinh hudng phét sinh

Céc tinh hubng phét sinh dugc diu gia vién xi 1y theo quy dinh phép ludt vé du
gia tai san.

Piéu 11: Tidn mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit trooe va xi 1y
khodn tién dit trudc.

11.1. Tién mua hd so' tham gia diu gia, tien dit truoe; Ngay, gior bit diu, két
thiic ndp hd so tham gia, ndp tién dit trude dAu gia.

Chi tiét theo quy dinh tai Thong béo diu gid duogc phat hanh cong khai kém
theo ban Quy ché nay.
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Ngudi tham gia ddu gid phai ndp tién mua hd so tham gia ddu gid va tién
dat trude ddu gia cho don vi thuc hién phién déu gia theo dung thoi han quy dinh,
khéch hang c6 thé nop tidn dat trude sém hon thoi gian quy dinh tai Thong bio dau
gia.

Mot ngudi tham gia ddu gi c6 thé tham gia déu gia nhiéu 16 dAt, mbi mot 16
dat nop 01 bo hd so vé6i didu kién mdi 16 dat phai ndp tién mua hd so tham gia dau
gid va tién dat trude tham gia déu gia riéng biét.

- Phuong thitc ndp tién dat trude: Chuyén khoan hodc ndp tién vao tai khoan
Ngén hang ctia t6 chirc hanh nghé déu gi4 theo théng tin sau:
Tén tai khoan: Cong ty d4u gia hop danh ddu gia Viét Nam.
+, S6 Tai khoan: 114 002 919 818, mé tai: Vietinbank Ngti Hanh Son.

napas 247 ! VietinBank™

T4 €1 TR: CONG T DAY M CAU GUA VIET HAN

+, NoOi dung: Tén ngwoi tham gia diu gia, S6 CCCD, ndp tién dat trude dau
gia 01 16 dét ky hiéu ....

- Vi du: Nguyén Viin A 0123456789 nip tién dit trube dau gid 01 16 dat ky
hiéu....

* Lwu y:

- Khdch hang ndp tién ddt trude cho tieng 16 dat riéng biét, trucng hop dang ky
nhiéu 16 dat va thuc hién wdp tién cong gdp cho nhiéu 16 thi khdch hang phéi dam
béo ndp ding va dii s6 tién cho toan b cdc 16 dat da ghi trén phiéu ding ky tham gia
dau gid. Néu ndp gdp tién ma thiéu 01 (mot) dong thi toan bg ho so cde 16 dat da
diing ky duoc coi la khdng hop 18 va khéng di diéu kién tham gia phién ddu gid.

- Truong hop khdch hang np tién dit trude cho cdc 16 dat ddu gid it hon tong
s6 16 dat ding ky tham gia ddu gid thi phdi “GHI RO” ky hiéu 16 dat dang ky dau gid
twong vmg trong phan ngi dung nip tién ddt trude,

- Truong hop khdch hong ndp tién dét trude cho cée 16 dat déu gid it hon tong sé
16 dat dcing ky tham gia déu gid, dé ghi rd ky hiéu 16 ddt ding ky ddu gid trong phan nji
dung ndp tién dit trude nhung ky hiéu d6 khong trimg voi ky hiéu 16 dat trong phiéu
dang ky da nop thi hé so db sé bi logi, khdch hang chi dwoc nhdn lai khoan tién dit
trude da nop.
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- Cdc chi phi phdt sinh lién quan dén viéc ndp tién, chuyén tién va nhan lai tién
dat trude do khdch hang chiu phi theo mikc phi quy dinh cia cde Té chirc tin
dung/Ngan hang.

- Céng ty PGHD Pdu gid Viét Nam khdng cé bat kp thoa thudn ndo véi nguoi
tham gia ddu gid vé viéc chdp thudn ndp tién dit trude sau thoi diém hét han hodc
nop tién vao sé tdi khodn khdc sé tdi khodn dé dwoc quy dinh tai Thong bdo déu gid,
Quy ché phién ddu gid nay.

- Khdch hang tu tinh todn thoi gian ngp tién dé ddm bdo sé tién dit trude dwoc
“Bdo ¢6” vao tai khodn cia Cong ty dau gid hop danh Pdu gid Viét Nam mé tai
Vietinbank — chi nhdanh Ngil Hanh Son dung thoi gian quy dinh tai Thong bdo moi
ddu gid.

11.2. Xi Iy khoan tién dit trwde

- Khoan tién dit trude cta Ngudi tring déu gia dugc trir vao téng sb tién tring
dAu gia phai ndp Ngan sach nha nuée.

- Nhiing khéch hang khéng tring déu gia, khong vi pham quy ché déu gia s&
duoc nhén lai 100% sb tién dat trude bang chuyén khoan trong thoi han 03 (ba) ngay
Jam viéc, k& tir ngay két thic cudc ddu. Truong hop khdch hang cung cap sai S0 tai
khoan din dén viéc chiém tré hodc phat sinh chi phi trong qud trinh nhin lai
khoan tién dit trwée thi khdch hang tw chiu trdch nhiém.

- Khodn tién dat trwéc cua khdach hang tham gia diu gid vi pham quy ché diu
gid sé khong dwoc trd lai trong cdc truong hop (khodn 6, Piéu 39, Ludt ddu gid
2016; dwopc sira doi bo sung béi Ludt s6 37/2024/QH1S5 ngay 26/6/2024 ¢ hiéu luc
te ngay 01/01/2025):

a) Pa ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién déu gid, budi cong bd gia
ma khong thudc trudng hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia d4u gi4 do c¢6 hanh vi vi pham cac quy dinh tai khoan
5 Pidu 9 ctia Luat ddu gid Tai san.

c) Rut lai gia da tra hodc gi4 d& chép nhan theo quy dinh tai Piéu 50 ctia Luét
DAu gi4 tai san;

d)Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Luat diu gi Tai
san;

@) Tir chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai Khoan 3, Pidu 44 cta Luét diu
gia tai sén;

e) Céc trudng hop hiy quyét dinh céng nhan két qua tring diu gid quyén st
dung dat: Ngudi tring déu gia khong ndp hodc ndp khong du sb tién theo théng béo
nop tién cta Co quan thué.

- DB6i véi tht ca nhiing trudng hop vi pham trén, toan bd sO tién dit trude cla
khach hang dugc ndp vao ngan sach nha nude va duge quan ly, st dung theo quy
dinh ctia phép luat.

12



11.3. Thoi gian, cach thirc nhan lai khoan tién dit trudce:

- Trong thdi han 03 ngay 1am viée ké tir ngay két thuc phién ddu gia, nguoi
tham gia d4u gia khong tring déu gia va khéng thudc truomg hop khéng duge nhén
lai tidn dit trudc s& duoc hoan tra lai khoan tién dat truée bang hinh thirc chuyén
khoan vao tai khoan cta chinh ngudi tham gia déu gia da cung cép trén phiéu ding
ky tham gia du gia.

Luuy:

- Ngudi tham gia ddu gia phai cung cip tén tai khoan nhén lai tién dat trude
(trong truong hop khong tring ddu gid va va khéng thudc truong hop khéng duoc
nhén lai khodn tién dit truwéc) phai 12 tén tai khoan ctia chinh ngudi tham gia dau gi.

- Moi chi phi lién quan dén viéc nhan lai tién dit trude do ngudi tham gia déu
gia chiu;

Pidu 12. Piéu chinh hd so tham gia d4u gia trong thoi han ding ky tham
gia d4u gia con hiéu lue. ‘

Moi su didu chinh gidy to, hd so ngudi dang ky tham gia d4u gi4 chi dugc xem
xét, giai quyét néu thoi han tiép nhén hd so tham gia d4u gia chua két thac.

Pidu 13. Quyeén va trach nhiém ciia nguoi tring diu gia

13.1. Quyén cia ngwdi tring d4u gia

- Puogc xdc nhén két qua tring déu gid va lam céc thu tuc d& nhan quyén st
dung d4t theo quy dinh; '

- Pugc hudng cc quyen clia ngudi str dung dat theo quy dinh ctia Luat Dét dai;

- Puge trir khodan tién dit trude vao s tién trang dau gia phai ndp;

- Pugc hudng céc quyén khac theo quy dinh clia phéap luit.

13.2. Trach nhiém ciia nguwdi triing dau gid

- Ky bién ban du gia;

- Khi x4y dung phai xin cip phép theo quy dinh ctia phép luat;

- Nop du va ding han tién trang dAu gia theo théng bao ndp tién cua Co quan
thué;

- Thuc hién céc nghia vu theo ding van ban thda thudn khi da ky;

- Chiu sy quan Iy Nha nudc vé dat dai, mdi trudong, quan 1y quy hoach, dau tu
kién trtc, xdy dung va chiu su kiém tra va gidm sat ctia Nha nude trong qua trinh dau
tu, xay dung;

- Phai str dung dét ding muc dich dwoc giao theo quy dinh ctia phuong 4n dau
gia va phap luat cé lién quan;

- Ngudi triing déu gia quyeén sir dung d4t c6 trach nhiém ndp 18 phi trudce ba dht
theo quy dinh ctia B Tai chinh khi dugc cép giéy ching nhan quyén st dung dat.

- Ngudi tring d4u gia phai st dung d4t dang muc dich duoc giao theo quy dinh
ctia Luat Dt dai va phép luat c6 lién quan.

- Thue hién cac nghia vu khac theo quy dinh cua phép luét.
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Piéu 14. Vi pham quy ché diu gia va hinh thirc xit Iy

14.1. Cac truomg hop vi pham Quy ché diu gia, bi trudt quyén va khong
dwoc tiép tuc tham gia dau gia.

- Cung cip thdng tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé ding ky
tham gia ddu gi4, tham gia phién déu gié;

- Théng ddng, méc ndi v6i ddu gid vién, td chirc hanh nghd diu gia tai san,
ngudi cé tai san déu gid, ngudi tham gia dau gia khac, c4 nhan, t6 chic khac dé dim
gid, 1am sai 1&ch két qua ddu gi tai san;

- Can tré hoat dong dhu gié tai san; gy réi, mAt trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia déu gid khac nhim lam sai
1éch két qua déu gia tai san;

- Ngudi rat lai gid dd tra theo quy dinh tai khoan 14.2 Piéu 14 Quy ché nay;

- Céc hanh vi bj nghiém c4m, bi trudt quyén va khéng duoc tiép tuc tham gia
dAu gid khéc theo quy dinh ctia phap lut.

14.2. CAc truwong hop khong dwoc nhén lai tién dit trude

- P3 ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién dAu gia, budi cong bd gia
ma khong thudc trudong hop bét kha khang;

- Bi trudt quyén tham gia du gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 ctia Luat Pau gi4 tai san 2016;

- Tt chéi ky bién ban du gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 clia Luat Pau
gia tai san 2016;

- Rt lai gi4 da tra hodc gia dd chip nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat
DAu gi4 tai san 2016;

- Tt chéi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Luat Pau gi tai
san 2016.

Hau qua phép ly ctia cac hanh vi pham néu trén s& dugc xtr ly theo quy dinh
phép luét, ngudi tham gia ddu gid c¢6 hanh vi vi pham quy ché déu gia néu trén s&
khéng duge hoan tra lai khoan tién dit trude, toan bd s6 tién duoc thu hdi ndp ngén séch
Nha nudec.

14.3. Nhiing trudmg hop vi pham cic quy dinh khac trong Quy ché nay, hoic
ndi quy du gia:

Tuy timg trudong hop cu thé duoc déu gid vién didu hanh phién déu gia xu Iy
theo quy dinh phép luat hién hanh v& déu gié tai san.

CHUONG III
THU'C HIEN KET QUA PAU GIA
Dicu 15. Phé duyét két qua ddu gia quyén sir dung dit:
15.1. Trong thoi han khong qué 02 (hai) ngdy lam viéc, ké tir ngay két thac
phién du gi4, don vi t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san hodc Hoi ddng diu gid quyén
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st dung dit trong trudong hop dic biét chuyén két qua déu gia, bién ban phién
dAu gi4, danh séch ngudi trang ddu gia cho Trung tAm Phat trién quy dat.

Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viéc, ké tr ngdy nhan ban giao ho
so va Bién ban két qua phién déu gid quyén sir dung dt, Trung tAm Phat tridn quy dat
1ap hd so, giti S& Nong nghiép va Méi trudng d8 trinh Uy ban nhan dan thanh phd da
Quyét dinh d4u gi4 quyén st dung dAt, ban hanh Quyét dinh c6ng nhén két qua trang
dAu gid quyén st dung dat.

15.2. Ho so trinh ban hanh Quyét dinh céng nhan két qua tring dAu gia quyén
st dung d4t va ndi dung céng nhan két qua déu gia, bao gom:

a) Dy thao Quyét dinh céng nhan két qua tring ddu gid quyén st dung dat, co
cac ndi dung chinh sau day:

- Tén, dia chi ctia nguoi tring dhu gia quyén st dung dat;

- Vi tri, dién tich, muc dich s dung, hinh thtc, thoi han st dung dét va thuc
trang ha tAng k§ thuét khu dét, tai san gén lién véi thira dat, khu dét (néu co);

- 88 tién tring dAu gia quyén st dung dat;

- Thoi gian phai ndp tién thué dét;

- Trach nhiém va thoi han thyc hién viéc k& khai nop tién thué dit ctia ngusi
tring déu gia;

- Trach nhiém va thoi han thure hién nghia vu tai chinh va hau qua phép ly cua
viéc vi pham thoi han thi,rc hién nghia vu tai chinh dbi véi nha nude;

- Tréch nhiém va thdi han thue hién tha tuc trinh cép ¢6 thAm quyén hiy quyét
dinh cdng nhan két qua ddu gi4 trong tredng hop ngudi tring ddu gia khong thuc
hién ndp tién ding theo thong béo ciia co quan thué;

- Pon vi thue hién ky hop ddng thué dit (d6i véi truong hop dau gid theo hinh
thitc thué dét) va cip Gidy chimg nhan quyén st dung d4t, quyén sé hitu nha & va tai
san khéc gén lién v6i dat (sau ddy goi la Gidy chtng nhan quyén st dung d4t) cho
ngudi tring déu gi4;

- Tréch nhiém clia céc co quan, don vi va ¢4 nhén c6 lién quan (néu co).

b) Quyét dinh d4u gia quyén sir dung dét;

c) Hd so thira dit, khu dat dau gia;

d) Hop ddng dich vu dau gia quyén st dung dét;

d) Béo cdo v& viée t6 chirc thuce hién phién du gi4 va Bién ban két qua phién
dAu gid quyén str dung dt.

15.3. Trong thoi han khong qua 02 (hai) ngay lam viéc ké tir ngay nhan To
trinh va hd so tir Trung tAm Phaét trién quy dat, S& Nong nghiép va Moi trudng trinh
Uy ban nhan dan thanh phd Pa Ning ban hanh Quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia.
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15.4. Trong thoi han khong qué 02 (hai) ngdy lam viéc ké tir ngdy nhén to
trinh va hd so tir S& Nong nghiép va Mbi truong, Uy ban nhén déan thanh phd Da
Néng ban hanh Quyét dinh céng nhén két qua trang du gia.

15.5. Quyét dinh cong nhan két qua trang ddu giad dwoc gui cho: S& Nong
nghiép va Moéi trudng, Uy ban nhan dan quan/huyén; Trung tAm Phét trién quy dét;
Vin phong dang ky dit Thanh phd; Phong Néng nghiép va Mbi truong quan/huyén;
Co quan thué; Chi nhéanh Vin phong ding ky dét dai quan/huyén; UBND phuong/xa
va ngudi di tring déu gia quyén st dung dat.

Pitu 16. Nop tién sit dung dat sau khi c6 quyét dinh cong nhin két qua
triing d4u gia quyén st dung dat:

16.1. Trong thdi han khong qua 05 ngay 1am viée ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh c6ng nhan két qua tring d4u gid ctia Uy ban nhan dan cip c6 thdm quyén, co
quan thué giri thong béo ndp tién str dung dit bang vin ban cho ngudi da trang déu
gi4 theo quy dinh ctia phap luét v& quan 1y thué;

- Ngudi tring déu gid quyén st dung dit c6 trach nhiém nédp tién st dung dat
theo théng béo ctia co quan thué;

- K& tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude va tién
181 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién nghia vu tai chinh
clia ngudi st dung dat.

16.2. Trudong hop nguoi trﬁrig dAu gia khong ndp tién hodc khéng ndp du tién
trang d4u gia quyén st dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay thi sau 120 ngay
ké tlr ngay cong nhan két qua tring du gid quyén st dung dét, co quan thué cé trach
nhiém théng bdo dén co quan c¢é chiic ning quan 1y dét dai trinh Uy ban nhén dan
cép c6 thdm quyén hily quyét dinh cong nhén két qua tring du gid, ngudi tring dau
gi4 khong dwoc nhan lai tién dt coc. P61 véi truong hop ngudi tring diu gia da nop
nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nude hoan tra sd tién chénh 1éch nhidu
hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

Piéu 17. Cip gidy chitng nhin quyén sir dung dAt, giao dit trén thuc dia cho
ngui triing diu gia:

- Sau khi da nhan duoc thong béo clia co quan thué vé vide ngudi tring déu gia
da hoan thanh viéc ndp tién st dung dat, co quan c6 chltc nang quan ly d4t dai thuc
hién céc cong viée theo quy dinh tai khoan 5 Pidu 229 Luét P4t dai 2024. Chi phi
lién quan dén cip Gidy ching nhan quyén st dung dit do ngudi tring ddu gia ndp
theo quy dinh hién hanh.

- Co quan c6 chirc ning quéan ly dét dai chd tri, phbi hop véi don vi td chirc
thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dit va Uy ban nhan dan cdp x4 noi c6 dit tb
chirc ban giao dit trén thuc dia va trao Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s&
hfru tai san gén lién véi dét cho ngudi tring diu gid quyén st dung dat.

Picu 18. Hiy két qua tring ddu gia
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18.1. Két qua tring diu gia bi hay trong truwong hop sau

- Theo théa thuan gifta ngudi co tai san dau gia, td chirc hanh nghé du gia tai
san va nguoi tring dau gid vé viée hiy két qua déu gi4 tai san hodc gitta ngudi cb tai
san dAu gid va ngudi tring ddu gid vé viéc hiy giao két hop dong mua bén tai san déu
gi4, htiy bd hop ddng mua bén tai san d4u gid, trir truong hop gay thiét hai hoac lam
anh huéng dén loi ich ctia Nha nuée, quyén, loi ich hop phép ctia ¢4 nhén, td chirc.

- Hop ddng dich vu diu gié tai san, hop ddng mua ban tai san d4u gid bi Toa 4n
tuyén bd v6 hiéu theo quy dinh cta phép luat vé dan sy trong trudng hop ngudi tring
dAu gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b, khoan 5, Pidu 9 ctia Luat Du gié tai
san.

- Hop ddng dich vu d4u gi4 tai san bi hity b6 theo quy dinh tai khoan 6, Pidu
33 ctia Luat PAu gi4 tai san.

- Nguoi c6 tai san dau gid, ngudi tham gia ddu gia quyén st dung dat, ngudi
tring d4u gié, to chirc hanh nghé du gié tai san, d4u gid vién c6 hanh vi thong ddng,
moéc ndi, dim gia trong qué trinh tham gia d4u gi4 din dén lam sai léch thong tin tai
san dAu gid hodc hd so tham gia dAu gia hodc két qua dAu gid tai san.

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thdm quyén x phat vi pham hanh chinh trong
truong hop dAu gid tai san nha nude khi c6 mot trong cac cin clt quy dinh tai khoan
6, Diéu 33 cuia Lugt Dau gié tai san. :

- Trudmg hop ngudi tring du gia khéhg ndp tién hodc khong ndp da tién trang
dAu gia quyén str dung dét theo quy dinh thi sau 120 ngay k& tir ngay c6éng nhan két
qua tring d4u gia quyén str dung dét, co quan thué c6 trach nhiém théng bao dén co
quan c6 chtic ning quéan 1y dat dai trinh Uy ban nhan dan cép c¢6 thAm quyén huy
quyét dinh céng nhan két qua tring déu gis, nguoi tring dau gia khong dwoc nhan lai
tién d3t coc.

18.2. Trong truomg hop két qua tring déu gid bi hiy theo quy dinh tai khoan 1
Muc nay thi Trung tdm Phat trién qu§ dat 1ap hd so, bdo cédo S& Nong nghiép va Moi
trudng trinh Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét dinh hiy két qua tring dau
gid. Céc bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau dién tich dét va sb
tién d& nhan (trlr s tién dat trudce). Bén c6 181 gy thiét hai phai bdi thuong theo quy
dinh phap luat.

CHUONG IV
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THU'C HIEN

Picu 19. Xir Iy vi pham trong qua trinh thue hién:

19.1. Cong ty dau gid hop danh PAu gia Viét Nam c6 hanh vi vi pham céc quy
dinh ctia Phuong 4n déu gid, Quyét dinh déu gia va Quy ché nay thi bi xt Iy theo quy
dinh ctia phap luat tly vao cac mirc d6 va tinh chét ctia hanh vi vi pham; néu gdy thiét
hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luét.
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19.2. DAu gi4 vién ¢ hanh vi vi pham cdc quy dinh ctia Quy ché nay thi
tuy theo tinh chit, mic 0 ma bi xtr phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ctru trach
nhiém hinh su.

19.3. Ngudi tham gia d4u gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché nay thi tiy
theo tinh chét, mirc d6 ma bi x phat vi pham hanh chinh hoic bi truy ctru trach nhiém
hinh su; néu gay thiét hai phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luat.

19.4. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtc, thdm quyén, thu tuc xtr Iy vi pham
hanh chinh v& ddu gid tai san thuc hién theo quy dinh clia phép luat v& xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc tu phép va phép luét v& xi I vi pham hanh chinh khéc ¢ lién quan.

Piéu 20. T chirc thwe hién:

Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd Pa Néng, Cong ty ddu gid hop danh
PAu gia Viét Nam, ngudi tham gia ddu gid c6 trich nhiém tudn thi nghiém tic Quy
ché nay./.

CONG TY DAU GIA HOP DANH
DAU GIA VIET NAM

Nguyén Thi Thu Giang
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